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 مقررات اجرايي و جلد دوم: ضوابط        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 فهرست مطالب
 

 1 ........................................................................................................................................................................ فیتعار -1

 49 ............................................................................................................................................... یشنهاديپ یاراض یکاربر -2

 11 .................................................................................................................................... یمسکون كاربري یاراض -2-1

 11 .............................................................................................................. ( یآپارتمان ويژه) یمسکون كاربري یاراض -2-1-1

 11 ........................................................................................................... ( مهر مسکن ويژه) یمسکون كاربري یاراض -2-1-2

 11 ................................................................................................................................ فناوري و تحقيقات آموزش، -2-2

 11 ..................................................................................................................................................... آموزشی -2-3

 11 ............................................................................................................................................ انتظامی و اداري -2-4

 11 ................................................................................................................... (غيرانتفاعی و انتفاعی) ماتیخد تجاري، -2-1

 11 ................................................................................................................................................... تجاري -2-1-1

 22 ........................................................................................................................................ يكشاروز و باغات -2-11

 22 ............................................................................................................................................. تاريخی ميراث -2-11

 22 ..................................................................................................................................................... طبيعی -2-11

 22 ...................................................................................................................................................... حريم -2-11

 23 ....................................................................................................................................... یستيتور و تفريحی -2-11

 23 ........................................................................................................................ ها كارگاه و عيصنا كاربري یاراض -2-22

 23 .......................................................... تمانساخ احداث و کيتفک ، نيزم از استفاده نحوه به مربوط مقررات و ضوابط -3

 23 .................................................................................................................................................. شهر حريم -3-1

 21 ....................................................................................................... شهر ميحر يها پهنه در نيزم از استفاده ضوابط -3-1-1

 21 .................................................................................... یمسکون منطقه در نيزم از استفاده نحوه به مربوط مقررات و ضوابط -3-2

 21 ................................................................................................................................... نيزم از استفاده موارد -3-2-1

 21 ................................................................................................ نهاوند شهر پيشنهادي مسکونی هاي تراكم نديب پهنه -3-2-2

 21 .............................................................................................................. ( يمركز بافت)  یمسکون ژهيو تراكم -1 -3-2-2

 34 ................................................................................................................. یمسکون نيزم کيتفک به مربوط ضوابط  -3-3

 31 ........................................................................... نصاب حد ريز مساحت يدارا یمسکون يپلاكها عيتجم يبرا یقيتشو ضوابط -3-4

 31 ..........................................................................................................................ساختمان احداث به مربوط ضوابط -3-1

 11 .............................................................................................. ارزش با هيابن و ها مجموعه يمعمار تيهو حفظ یچگونگ  -3-1

 11 .................................................................. فناوري و تحقيقات آموزش، درمنطقه نيزم از استفاده نحوه به مربوط ومقررات ضوابط-3-1

 11 ................................................................................................................................... نيزم از استفاده موارد -3-1-1

 12 ......................................................................................................................... نيزم کيتفک به مربوط ضوابط -3-1-2

 12 ...................................................................................................................... ساختمان احداث به مربوط ضوابط -3-1-3

 14 .............................................................................................. ها خوابگاه ريسا و یدانشجوئ يها خوابگاه جاديا ضوابط -3-1-4

 11 ............................................................................. یآموزش منطقه یاراض در نيزم از استفاده نحوه هب مربوط مقررات و ضوابط -3-1

 11 ................................................................................................................................... نيزم از استفاده موارد -3-1-1

 11 .............................................................................................................. یآموزش منطقه در یاراض کيتفک ضوابط -3-1-2
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 مقررات اجرايي و جلد دوم: ضوابط        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 11 ............................................................................................................. یآموزش منطقه در ساختمان احداث ضوابط -3-1-3

 11 ............................................................................................................ یرانتفاعيغ یآموزش يواحدها جاديا ضوابط -3-1-4

 11 ............................................................................ انتظامی و يادار منطقه در نيزم از استفاده نحوه به مربوط مقررات و ضوابط -3-1

 11 .................................................................................................................................................... اداري -3-1-1

 11 .................................................................................................................................................. نتظامیا -3-1-2

 12 ......................................................................... خدماتی - يتجار منطقه در نيزم از استفاده نحوه به مربوط مقررات و ضوابط -3-12

 12 .................................................................................................................................. نيزم از استفاده موارد -3-12-1

 11 .............................................................................................................................. کيتفک به مربوط ضوابط -3-12-2

 11 ............................................................................................................................... ساختمان احداث ضوابط -3-12-3

 11 ........................................................................... يشهر مسافركش يها آژانس و یرانندگ آموزش يواحدها جاديا ضوابط -3-12-4

 12 .................................................................................... یورزش منطقه در نيزم از استفاده نحوه به مربوط مقررات و ضوابط -3-11

 12 .................................................................................................................................. نيزم از استفاده موارد -3-11-1

 12 ........................................................................................................................ نيزم کيتفک به مربوط ضوابط -3-11-2

 11 ..................................................................................................................... ساختمان احداث به مربوط ضوابط -3-11-3

 12 ....................................................................................... یدرمان درمنطقه نيزم از استفاده نحوه به مربوط ومقررات ضوابط-3-12

 12 .................................................................................................................................. نيزم از استفاده موارد -3-12-1

 12 .............................................................................................................. یدرمان منطقه در یاراض کيتفک ضوابط -3-12-2

 13 .................................................................................................................... یدرمان منطقه در بنا احداث ضوابط -3-12-3

 11 ................................................................. هنري - یفرهنگ منطقه یاراض در نيزم از استفاده نحوه به مربوط تمقررا و ضوابط -3-13

 11 .................................................................................................................................. نيزم از استفاده موارد -3-13-1

 11 .................................................................................................... يهنر -یفرهنگ طقهمن در یاراض کيتفک ضوابط -3-13-2

 11 .............................................................................................. يهنر -یفرهنگ منطقه در بنا احداث به مربوط ضوابط -3-13-3

 11 ......................................................................................... سبز يفضا و پارک يكاربر یاراض به مربوط مقررات و ضوابط -3-14

 11 .................................................................................................................................. نيزم از استفاده موارد -3-14-1

 11 ........................................................................................................................ نيزم کيتفک به مربوط ضوابط -3-14-2

 11 ..................................................................................................................... ساختمان احداث به مربوط ضوابط -3-14-3

 11 .................................................................................... یمذهب منطقه در نيزم از استفاده نحوه به مربوط مقررات و ضوابط -3-11

 11 .................................................................................................................................. نيزم از استفاده موارد -3-11-1

 11 ........................................................................................................................ نيزم کيتفک به مربوط ضوابط -3-11-2

 11 ..................................................................................................................... ساختمان احداث به مربوط ضوابط -3-11-3

 11 ...................................................................................................... داري انبار و نقل و حمل يكاربر مقررات و ضوابط -3-11

 11 .................................................................................................................................. نيزم از استفاده موارد -3-11-1

 11 ........................................................................................................................ نيزم کيتفک به مربوط ضوابط -3-11-2

 12 ............................................................................................................................... ساختمان احداث ضوابط -3-11-3

 13 ......................................................... (يشهرساز و مسکن وزارت وبمص دستورالعمل براساس)ها یدسترس و راهها يبند طبقه -3-11-4

 14 ................................................................................................................ دوچرخه عبور ريمس به مربوط ضوابط  -3-11-1

 11 ....................................................................................................... یحركت و یجسم نيمعلول مرور و عبور ضوابط  -3-11-1



  تبازنگري تفصيلي شهر نهاوند                                                                                 طرح    
 

  

 مقررات اجرايي و جلد دوم: ضوابط        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 11 ................................................................................................................................ رو ادهيپ عرض حداقل -3-11-12

 12 ..................................................................................................................... آنها ضوابط و یقانون يها ميحر -3-11-11

 12 .............................................................................................. تلفن و برق يها كابل ، برق پست به مربوط مقررات -3-11-12

 11 ............................................................................................................... ینظام يكاربر به مربوط مقررات و ضوابط -3-11

 11 .................................................................................................................................. نيزم از استفاده موارد -3-11-1

 11 ........................................................................................................................................ كشاورزي و باغات -3-22

 12 .......................................................................................................................... یخيتار ميراث مقررات و ضوابط -3-21

 12 ............................................................................................................ تراب آقا حاج حمام بناي حرائم و محدوده -3-21-1

 11 ..................................................................................................................................... (كاري جنگل) طبيعی -3-22

 11 ............... .شوند می اداره شهرداري نظر زير شهر محدوده در است يافته اختصاص طبيعی كاربري به كه اراضی همچنين و ها كاري جنگل -3-22-1

 11 ...................................................................................................................................................... حريم -3-23

 11 ........................................................................................................................................ كمربندي حريم -3-23-1

 11 ................................................................................................................................ كرمانشاه ورودي حريم -3-23-2

 11 .................................................................................................................................... ملاير ورودي حريم -3-23-3

 11 ..................................................................................................................................... بروجرد جاده حريم -3-23-4

 11 ..................................................................................................................................... وليعصر بلوار حريم -3-23-1

 11 ............................................................................................. .باشد می شهر دور تا دور متر 112 عمق به سبز كمربند -3-23-1

 11 .............................................................. .باشد می گاز محور طرف هر از متر 112 كمربندي شرق در گاز تأسيسات خط حريم -3-23-1

 11 .................گردد رعايت بايد می برق نيروي توزيع شركت طضواب مطابق حيدري شهيد و باروداب هاي شهرک در نيرو انتقال خطوط حريم -3-23-1

 11 ...................................................................................................................................... گاه لف نهر حريم -3-23-1

 11 ............................................................................................................................. تاريخی ابنيه و آثار حريم -3-23-12

 11 ....................................................................... یستيتور و تفريحی منطقه در نيزم از استفاده نحوه به مربوط مقررات و ضوابط -3-24

 11 .................................................................................................................................. نيزم از استفاده موارد -3-24-1

 11 ........................................................................................................................ نيزم کيتفک به مربوط ضوابط -3-24-2

 11 ..................................................................................................................... ساختمان احداث به مربوط ضوابط -3-24-3

 121 ............................................................................................. ( یكارگاه و) یصنعت يكاربر به مربوط مقررات و ضوابط -3-21

 121 ................................................................................................................................ نيزم از استفاده موارد -3-21-1

 122 ............................................................................................................................ کيتفک به مربوط ضوابط -3-21-2

 123 ................................................................................................................... ساختمان احداث به مربوط ضوابط -3-21-3

 124 .............................................................................................................................. مشترک مقررات و ضوابط -3-21

 124 ............................................................................................... ناهماهنگ يها يكاربر و قطعات به مربوط تمقررا -3-21-1

 121 ................................................................................ یارتباط يها شبکه تقاطع در واقع يها نيزم در ساختمان طيشرا -3-21-2

 121 ............................................................................................................ وارهايد و یكش حصار به ربوطم مقررات -3-21-3

 121 ......................................................................... مختلف يها يكاربر مجاز يها یدسترس و يهمجوار به مربوط مقررات -3-21-4

 112 ....................................................................................................................... ها نگيكپار به مربوط ضوابط -3-21-1

 111 ..................................................... مجاور املاک و یعموم نياديم ، پاركها ، معابر به بازشوها و بالکن احداث مقررات و ضوابط -3-21-1

 111 ......................................................................................................... ( نگيكمپ)  موقت اقامت به مربوط ضوابط -3-21-1



  ثبازنگري تفصيلي شهر نهاوند                                                                                 طرح    
 

  

 مقررات اجرايي و جلد دوم: ضوابط        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 111 ........................................................ یرانندگ و يیراهنما يتابلوها و اعلانات تابلو ، یغاتيتبل يتابلوها نصب به مربوط ضوابط -3-21-1

 112 .................................................................................................. رانيا يمعمار و يشهرساز یعال يشورا مصوبات -3-21-1

 113 ........................................................................................................................................... امن نقطه -3-21-12

 113 ...............................................شهر حريم و یليتفص بازنگري طرح ودهمحد از خارج و محدوده در واقع باغات در گردشگري ضوابط -3-21
 113 ....................................................................................................... اصلاحيه ضوابط و مقررات طرح بازنگری تفصيلی شهر نهاوند -4

 113 .............................................................................................................................................. سطح اشغال  -4-1

  114 .................................................................................................... ضوابط ارتفاعی پيلوت و طبقات مسکونی  و تجاري -4-2

 114 .......................................................................................................................................... ضوابط پاركينگ -4-3

 111 .............................................................................................................................................. آمدگی پيش -4-4

 111 .......................................................................................... ط طبقه و ارتفاع املاک مسکونی باتوجه به عرض معبر ضواب -4-1

111 ............................................................................................................ ي طول پخ در تقاطع دو معبرضوابط محاسبه -4-1
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 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 

اين ضوابط براساس ضوابط و مقررات طرح بازنگری جامع )توسعه و عمران( مصوب شورايعالي شهرسازی و معماری 

پنج استان همدان قرار گرفت. اصلاحات موردنظر  مورد تصويب کميسيون ماده 42/3/42 ايران با اصلاحاتي در مورخ

 گنجانده شده است.  همزمان در متن و در پايان گزارش )بصورت کامل(
 

 تعاريف  -4

  ) با توجه به طرح پيشنهادي(نظام تقسيمات شهري  -4-4
 

 عبارت است از نحوه قسمت بندی های فيزيکي شهر بر حسب نحوه توزيع سلسله مراتبي خدمات شهری .

در اين طرح ، محدوده طرح بازنگری تفصيلي بر اساس مصوبات طرح بازنگری توسعه و عمران شهر نهاوند 

 مشمول سه نوع قسمت بندی ) تقسيمات شهری ( به شرح زير است : 

 سطح محله   • سطح ناحيه                         •               سطح شهر و بالاتر  •
 

 شهر و فراتر  -4-2

ت است از بالاترين سطح نظام تقسيمات شهری که حدود آن منطبق با محدوده طرح بازنگری تفصيلي عبار

دهد. لازم به ذکر مي شود کل جمعيت شهر و شهرستان را پوششبندی ميباشد. خدماتي که در اين سطح طبقهمي

 فته شده است. است با توجه به مساحت و جمعيت نهاوند سطح کل شهر بعنوان يك منطقه در نظر گر
 

 ناحيه  -4-3

بعنوان دومين سطح نظام تقسيمات شهری تعريف مي گردد . تعداد کل تقسيمات ناحيه های شهر سه 

منعکس شده اند . هر ناحيه دارای يك مرکز ناحيه و « محدوده های پيشنهادی » ناحيه مي باشد که در نقشه 

 متشکل از چند محله است . 
 

 محله  -4-9

ترين سطح تقسيمات شهری در نهاوند مي باشد . هر محله براساس پوشش جمعيتي تقريبي محله پايين 

 13نفر تعريف مي گردد . تعداد کل محله های موجود در محدوده نواحي سه گانه شهر معادل  0333تا  3333

 محله مي باشد که در نقشه محدوده های پيشنهادی مشخص شده است. 
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 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 

 مركز ناحيه  -4-5

از محل تجمع خدمات مورد نياز ساکنان هر ناحيه بعنوان هسته ناحيه است. خدمات  عبارت است

اداری  –تجاری )عمده( و مذهبي  -مستقردر مرکز ناحيه عبارتند از : آموزشي )دبيرستان، هنرستان، راهنمايي(

 ورزشي و فضای سبز است.  -درماني -تأسيسات و تجهيزات ناحيه ای -
 

 مركز محله  -4-6

است از محل تجمع خدمات روزمره مورد نياز ساکنان هر محله بعنوان هسته محله ، خدمات مرکز  عبارت

محله در طرح تفصيلي عبارتند از آموزشي در حد دبستان و پيش دبستاني، فضای سبز، تجاری خرده فروشي و 

 فضای مذهبي.
 

 سازمان مجري طرح  -4-7

وني مسئول کنترل توسعه شهری براساس طرح بازنگری منظور شهرداری و يا دستگاهي است که بطور قان

تفصيلي شهر نهاوند مي باشد . اين مسئوليت در مقياس شهر توسط شهرداری مرکز اعمال گرديده و در رده های 

 ناحيه و محله قابل تفويض به شهرداری های مناطق مربوطه مي باشد . 
 

 محدوده شهر  -4-8

ی موجود شهر و توسعه آتي آن در دوره طرح بازنگری، که به محدوده شهر عبارت است از حد کالبد

 1تصويب مراجع قانوني رسيده باشد و ضوابط و مقررات شهرسازی در آن لازم الاجرا مي باشد .
 

 

 حريم شهر  -4-4

حريم شهر عبارت است از قسمتي از اراضي بلافصل پيرامون محدوده شهر که نظارت و کنترل شهرداری 

 4ارد و از مرز تقسيمات کشوری شهرستان و بخش مربوط تجاوز ننمايد . در آن ضرورت د
 

                                                 

 .  12/13/42ماده يك قانون تعاريف محدوده و حريم شهر ، روستا و شهرک و نحوه تعيين آنها مصوبه مجلس شورای اسلامي مورخ  - 1

 ماده دو همان قانون .  - 4
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 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 سطح خالص شهر -4-41

 شامل وسعتي از شهر است که در بردارنده تمامي حوزه های مختلف کاربری های مورد نياز شهر باشد. 
 

 سطح ناخالص شهر  -4-44

هر بعلاوه سطوح اراضي مانند شامل مساحت محدوده قانوني طرح است که در بردارنده سطح خالص ش

 حرايم ، زمين های کشاورزی ، باغات ، اراضي باير و .... است . 
 

 سطح خالص مسکوني  -4-42

 شامل مساحت کليه اراضي دارای کاربری مسکوني است . 
 

 تراكم جمعيتي  -4-43

لص و در اراضي ميانگين پراکندگي جمعيت شهر در کل اراضي ناخالص شهری داخل محدوده ، تراکم ناخا

خالص شهری تراکم خالص و در اراضي که منحصراً به کاربری مسکوني اختصاص دارد ، تراکم خالص مسکوني 

 است و واحد آن نفر در هکتار است و به شکل زير محاسبه مي شود : 
 

 = تراکم ناخالص جمعيتي                           

 

 

 جمعيتي = تراکم خالص                   

 

 = تراکم خالص مسکوني                  

 
 

 تراكم ساختماني  -4-49

 مجموع زير بنای طبقات به مساحت پلاک، تراکم ساختماني ناميده مي شود.نسبت کل مساحت 

 

 = تراکم ساختماني            
پلاک مساحت                                     

 سطح خالص شهر 

زير بنا          مجموع مساحت
   

جمعيت شهر  
          

جمعيت شهر  
  سطح خالص مسکوني          

جمعيت شهر  
 سطح ناخالص شهر ) مساحت محدوده شهر (          
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 تراكم ساختماني مسکوني  -4-45

 کل مساحت زيربنای مفيد مسکوني به کل مساحت قطعه زمين مسکوني است :  نسبت

 

 = تراکم ساختماني مسکوني   

 حريم  -4-46

عبارت است از محدوده ای از اراضي که در اطراف شهر و دارای پهنه بندی با عملکردهای خاص مي باشد 

قرار گرفته و هر گونه ساخت و ساز ، کاربری و همچنين به مناسبت های امنيتي يا ايمني و غيره تحت حفاظت 

 و بهره برداری از اراضي مزبور منوط به رعايت ضوابط حريم مربوطه مي باشد . 
 

 بلوک شهري  -4-47

عبارت است از کوچك ترين مجموعه ای يکپارچه از ساخت و ساز و يا قطعه بندی زمين که مابين چند 

 معبر محصور باشد . 
 

 كاربري  -4-48

رت است از نوع استفاده و بهره برداری از اراضي که در اين طرح مطابق با شرح منعکس در نقشه عبا

 کاربری اراضي تقسيم بندی شده است .
 

 كاربري مختلط  -4-44

عبارت است از ترکيب چند عملکرد از کاربری های مختلف در يك قطعه زمين ، عملکردهای مربوط به 

 مستقل و جداگانه داشته باشند .  کاربری های مختلف بايد دسترسي
 

 تعمير اساسي  -4-21

عبارت است از هر گونه تعمير مربوط به ايستايي بنا که از نظر ايمني ضرورت داشته باشد و منجر به 

 تغيير طرح نگردد . 
 

مساحت زير بنای مفيد 

 کل مساحت زمين مسکوني مسکوني
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 تغيير اساسي  -4-24

 رح و يا تغيير عملکرد شود . عبارت است از هر گونه تغيير در وضع داخلي و يا خارجي بنا که منجر به تغيير ط
 

 تفکيک  -4-22

)مطابق با  عبارت است از تقسيم بندی قطعه زميني يا يك پلاک ثبتي به دو و يا چند قطعه کوچکتر

 که بتوان از نظر ثبتي هر جزء حاصله را بطور مجزا مورد تملك قرار داد .  ضوابط شهرسازی(
 

 تجميع  -4-23

بتوان از نظر ثبتي دو يا چند قطعه زمين مجاور يکديگر را تبديل  به نحوی که استعکس عمل تفکيك 

 به يك پلاک ثبتي نمود . 
 

 عملکرد  -4-29

 عبارت است از انواع فعاليت هايي که در کاربری انجام مي پذيرد . 
 

 قطعه زمين  -4-25

 رای آن بلامانع باشد . زميني است يکپارچه با محدوده مشخص که دارای سند ثبتي بوده و يا صدور سند ثبتي ب
 

 مجتمع مسکوني  -4-26

 عبارت است از اجتماع تعدادی واحد مسکوني در يك يا در چند بلوک که در يك قطعه زمين قرار گرفته باشند. 
 

 واحد مسکوني  -4-27

عبارت است از تمام يا قسمتي از سطح زير بنا ، که بطور مستقل حداقل امکانات برای اسکان يك خانوار 

 ا دارا باشد . دريك واحد مسکوني علاوه بر فضاهای عمومي ، پيش بيني آشپزخانه ، توالت و حمام الزامي است . ر
 

 مشاعات  -4-28

عبارت است از سطوحي از قطعه زمين و يا قسمت هايي از سطح زيربنا که به صورت مشترک توسط 

  ساکنان دو يا چند واحد مسکوني قابليت استفاده داشته باشد .
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 بر زمين  -4-24

 که لبه قطعه زمين را تعيين مي کند .  از فصل مشترک بين معبر و قطعه زمينعبارت است 
 

 كف  -4-31

بر زمين در معبر دسترسي که مبنای محاسبه ضوابط ارتفاعي يك بنا قرار  متوسط عبارت است از رقوم ارتفاعي

 گيرد. مي
 

 خط ساختمان  -4-34

به فاصله مشخصي از بر زمين و به موازات خيابان دسترسي که تعيين کننده عبارت است از خط فرضي 

 محدوديت ساخت و ساز برای تمام يا بخشي از طبقات يك بنا يا ساختمان است . 
 

 ارتفاع بنا  -4-32

عبارت است از فاصله قائم بالاترين حد يك ساختمان تا رقوم کف تعيين شده براساس معبر دسترسي مجاور 

بديهي است در صورت وجود دو يا چند معبر، مبنای محاسبه ارتفاع ساختمان معبر با عرض بيشتر مين . قطعه ز

 مي باشد.

مبنای محاسبه ارتفاع ساختمان، فاصله قائم تراز متوسط کف معبر مجاور تا متوسط ارتفاع بام شيب دار توضيح : 

  (4-2-2مقررات ملي ساختمان، بند  2)مبحث  .و يا بالاترين نقطه جانپناه الزامي در بامهای مسطح است 
 

 ارتفاع مفيد  -4-33

 عبارت است از فاصله کف تمام شده تمام يا قسمتي از يك طبقه تا پايين ترين حد ساخت و ساز سقف همان طبقه 
 

 پيلوتي  -4-39

ا قسمتي عبارت است از تمام يا قسمتي از طبقه همکف که بصورت فضای سرپوشيده و باز در زير تمام ي

از کف طبقه اول قرار مي گيرد و دارای استفاده های مشاع و اختصاصي و يا تواماً و با عملکردهای )عموماً( 

پارکنيگ و دسترسي و ارتباطات مي باشد. حداکثر سطح پيلوتي معادل سطح آن قسمت از کف طبقه اول است 

 که سقف پيلوتي محسوب مي گردد . 
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 ضريب اشغال   -4-35

 است از نسبت مساحت سطح مجاز احداث بنا به مساحت قطعه زمين .عبارت 
 

 سطح زير بنا  -4-36

 عبارت است از مجموع سطوح ساخته شده در کليه طبقاتي که در يك قطعه زمين احداث مي شود . 
 

 سطح مجاز احداث بنا  -4-37

جاز بوده و تصوير حد کليه عبارت است از حداکثر محدوده ای از سطح قطعه زمين که در آن احداث بنا م

 طبقات ) به جز پيش آمدگي های مجاز ( بر روی قطعه زمين در آن قرار گيرد . 
 

 سطح آزاد يا فضاي سبز خصوصي  -4-38

عبارت است از قسمت هايي از سطح يك قطعه زمين که براساس ضوابط تعيين شده در طرح احداث 

 ساختمان يا بنا در آن مجاز نمي باشد . 
 

 فضاهاي اصلي ساختمان هاي مسکوني  -4-34

 عبارتند از سالن پذيرايي ، نهارخوری ، اطاق يا فضاهای نشيمن ، اطاق های خواب و اطاق کار .
 

 كوچه  -4-91

که دسترسي به واحدهای مسکوني را تأمين مي کند. لازم به عبارت است از راههای کوتاه و کم عرض 

  اولويت قرار دارد. ذکر است نقش اجتماعي در کوچه ها در 
 

 خيابان دسترسي  -4-94

اين نوع خيابان ها آخرين رده بندی شبکه ارتباطي بوده و دسترسي به واحدها و مجموعه های مسکوني 

 را فراهم مي آورند . 
 

 دور برگردان  -4-92

ر زدن وسائط نقليه دور برگردان به فضای بازی اتلاق مي گردد که در انتهای معبر بن بست قرار داشته و جهت دو

 متر کمتر باشد.  14آن نبايستي از  ر برگردان ) دايره شکل ( و يا عرض )چهارگوش(پيش بيني مي گردد. قطر دو
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 معابر شهري و طبقه بندي آنها  -4-93

وزارت مسکن و شهرسازی ، راههای  7/4/1373طبق ضوابط آيين نامه طراحي راهها و خيابان های شهری مصوب 

گروه : راههای شرياني درجه يك ، راههای شرياني درجه دو و خيابان های محلي تقسيم مي شوند . علاوه  3 شهری به

گروه ذکر شده راههای ويژه شامل : راههای ويژه پياده ، راههای ويژه دوچرخه و راههای ويژه اتوبوس در نظر گرفته  3بر 

 مي شوند . 
 

 راه شرياني درجه يک  -4-99

در طراحي و بهره برداری از آن به جابجائي وسايل نقليه موتوری برتری داده مي شود . برای رعايت راهي است که 

برتری ، عبور عابرين پياده از عرض راه و نحوه استقرار نوع کاربری ها تنظيم مي گردد . راههای شرياني درجه يك دارای 

 .دسته بندی مي شوند  عملکرد برون شهری اند و به آزاد راه ، بزرگراه و راه عبوری
 

 راه شرياني درجه دو  -4-95

راهي است که در طراحي و بهره برداری از آن به جابجايي و دسترسي وسايل نقليه موتوری برتری داده مي شود. 

 برای رعايت اين برتری ، حرکت پياده ها از عرض خيابان کنترل مي شود . 

عنوان دو عملکرد اصلي محسوب مي گردند بنابراين هر چه جابجايي و دسترسي ب 4در راههای شرياني درجه 

نقش ارتباط شريان های  4تعداد دسترسي ها بيشتر شود ، نقش جابجائي آن کاسته مي شود . راههای شرياني درجه 

 درجه يك با شبکه خيابان های محلي را ايفا مي کنند . 
 

 خيابان هاي محلي  -4-96

محلي به نحوی تنظيم مي شود که نقش اجتماعي آن در اولويت قرار گيرد .  حرکت وسايل نقليه در خيابان های

پياده ها مجازند در هر نقطه ای که بخواهند از عرض خيابان عبور کنند . به منظور ايمن کردن عبور پياده ها از عرض 

ل نقليه مي توانند به خيابان های محلي عرض سواره رو آن کم گرفته مي شود . در خيابان های محلي دوچرخه و وساي

طور مشترک از سواره رو استفاده کنند . راههای محلي به دو گروه اصلي و فرعي تقسيم مي شوند . در شکل زير نمايش 

 طبقه بندی عملکردی راههای شهری و تعارض نقش های اجتماعي و دسترسي با نقش جابجايي آن ارائه گرديده است :
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 شخيص اساس طرح بازنگري تفصيلي شهر نهاوند مباني و ت -4-97

شواری عالي شهرسازی و معماری ايران در تعريف و تشخيص موارد  43/14/33بازگشت به مصوبه مورخ 

اساس طرح های جامع و توسعه و عمران شهری ، در طرح بازنگری شهر نهاوند نيز با رعايت محتوای مصوبه 

موارد بارز اساس طرح را به صورت فشرده استخراج و معرفي کرد . در فوق در تمام مراحل تهيه طرح مي توان 

 اساس طرح معرفي شده است .  مباني به تبعيت از ساختار مصوبه مزبور ادامه
 

 الف ( كليات محتواي نظري طرح بالادست سرزمين در مورد شهر نهاوند 

ی در افق های دوردست از جمعيتي شهر نهاوند با توجه به برآوردهای جمعيتي در  مطالعات طرح بازنگر

برخوردار خواهد بود، در طرح آمايش سرزمين، نقش صنعتي تراز سه ملي و شهر با اهميت  هزار نفر 43بيش از 

برای نهاوند در نظر گرفته شده است. در طرح کالبدی زاگرس شهر نهاوند بعد از شهرهای همدان و ملاير قرار 

ه سه ناحيه تقريباً همگن تقسيم شده است که ناحيه جنوبي به مرکزيت دارد. طبق اين طرح استان همدان ب
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ملاير و شهر نهاوند شهر دوم اين ناحيه مي باشد. بنابراين بدليل نداشتن مرکزيت امکان افزايش جمعيت نهاوند 

 يابد. ميبصورت انفجاری وجود ندارد و صرفاً در قالب توان های محيطي و رشدهای طبيعي جمعيت اين شهر افزايش 

در طرح آمايش سرزمين اولويت های بهره وری سرزمين در استان بر حفظ جنگل ها و مراتع فعال ، 

احياء جنگل ها و منابع جنگلي از دست رفته ، ارتقاء پوشش گياهي ، تثبيت جمعيت  حوزه های روستايي ، 

مورد منطقه نيز مصداق دارد .  حفظ محيط زيست و جلوگيری از تخريب منابع اکولوژيکي است . اين اصول در

 همين قواعد بعنوان اساس منطقه ای توسعه شهر در طرح بازنگری رعايت شده است. 

 

نقش و عملکرد اصلي شهر ) در حال و آينده ( ، صنعتي ، كشاورزي ، خدماتي ، جهانگردي ،  -4-الف
 مختلط و غيره و اهميت آن در منطقه و كشور 

شهر نهاوند بعنوان يك شهر فرعي و با اهميت در نظر گرفته شده است. و در طرح کالبدی زاگرس نقش 

خدماتي تعيين  3در طرح آمايش سرزمين استان همدان بعداز شهرهای همدان و ملاير به عنوان مرکز سطح 

شده است. عملکرد عمده فعلي نهاوند کشاورزی ، شيلات ، تاريخي و توريستي است. با توجه به برنامه های 

به عنوان يك منطقه آزاد تجاری، نقش نهاوند در سطح    « جهان آباد » ني و مصوبات دولت و تعيين استا

منطقه ای و ملي تقويت مي شود. اين نقش عملکردهای صنعتي، خدماتي و تجاری شهر را تقويت مي نمايد. 

ظ صنعتي در تراز سه ملي بعلاوه با توسعه صادرات و بازرگاني، نقش فراملي نهاوند ايجاد مي گردد. به لحا

 منطقه نهاوند نقش خواهد داشت. 
 

 برنامه هاي هماهنگ عمراني بخش عمومي و خصوصي  -2-الف

سياست های سند چشم انداز و طرح های توسعه اقتصادی و اجتماعي سوم و چهارم استان همدان بر 

و  22. با توجه به مصوبات اصل ارتقاء ظرفيت بخش خصوصي در تأمين خدمات عمومي و زيربنايي استوار است 

روند پرشتاب خصوصي سازی و کاهش تصدی گری های دولت و بخش عمومي، در طرح بازنگری برای اساس 

نقش بخش های عمومي در حوزه های خدمات عمومي و خصوصي در حوزه های خدمات زيربنايي و عمومي 

 پيش بيني شده است. 
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 شهر  فصيليبازنگري تب ( محتواي اصل يا اساس طرح 

 ساخت شهر ) و توسعه (  - 4 -ب

 مشخصات ساختي و كالبدي ) مثل متمركز ، شعاعي ، خطي ، پيوسته ، ناپيوسته و غيره (  -4-4-ب

شهر نهاوند دارای دو گونه ساختار کالبدی شعاعي و مرکزی در قسمت های قديمي و مياني و خطي در  

تار اول بسيار متراکم است و بخش های اصلي شهر را قسمت های جديد جنوبي و شمالي مي باشد . ساخ

تشکيل داده و شامل بافت قديم شهر و قسمت هايي از بافت های متأخر پيرامون بافت قديم مي باشد. 

بخش ها و شهرک های جديد شهر نهاوند در امتداد مسيرهای عمده برون شهری دارای ساختاری خطي 

 مي باشند. 

 ملکردهاي اصلي ) كاربري هاي عمده و مؤثر شهر (تعيين حوزه هاي ع -2 -4-ب

در حوزه مياني شهر و مجاورت خيابان پيروزی  مراکز اداری و خدماتي شهر استقرار يافته اند . کاربری های 

تجاری و بازار شهر نيز در بافت قديمي شهر و مجاورت خيابان ابوذر واقع شده اند. ضمناً در شمال شرقي 

ليمراديان قرار دارد. هر گونه تغيير در حوزه  عملکرد های اصلي مغايرت اساسي شهر مجموعه ورزشي ع

 خواهد بود. 

 خطوط كلي و نظام شبکه ارتباطي )و تسهيلات شهري عمده مثل خط آهن شهري ، فرودگاه و غيره(  -3-4-ب

باشد و در نظام شبکه ارتباطي شهر نهاوند مختلط و ترکيبي است به نحويکه در مرکز شهر شعاعي مي 

حاشيه بصورت محوری است اين نظام متناسباً با سلسله مراتب شهری درآميخته است ولي در بعضي از 

قسمت های شهر اين تناسب وجود ندارد. در طرح بازنگری شهر نهاوند نظام شبکه ها سه سطحي است 

بافت با شبکه های يعني سطح منطقه ای  با شريان ها، سطح شهری و مراکز با شبکه های اصلي و سطح 

 جمع کننده سازمان يافته است. 

جاده های ورودی به شهر از سمت کرمانشاه، ملاير، بروجرد و پيوند دهنده آنها يعني کمربندی شرقي 

جزء شريان ها هستند، بلوار امام حسين، جزء شبکه های اصلي محسوب مي شوند ، شبکه های داخلي 

مي شوند. تسهيلات شبکه شهری و ارتباطي شهر شامل ترمينال بافت معابر فرعي و جمع کننده محسوب 

 مسافری در شمال غربي شهر واقع شده است. 

 نظام تقسيمات واحدهاي شهري ) مثل مناطق و محلات و غيره (   -9-4-ب

 محله و يك منطقه شهری تقسيم شده است.  13شهر نهاوند به سه ناحيه و تفصيلي در طرح بازنگری 
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 عناصر و بافت هاي خاص ) تاريخي ، صنعتي و اقليمي (  تعيين -5-4-ب

 شهر نهاوند، به شرح زير است:  تفصيليگونه های بافت خاص در طرح بازنگری 

 باشد ( مير )اطراف محلات دو خواهران و ...بافت های واقع در شرق و جنوب شرقي و بافت مرکزی شه

 که بايد بهسازی و توانمندسازی شوند. 

  و قديمي شهر شامل محلات قلعه و محلات قديمي شهر که بايد ساماندهي شود. بافت مرکزی 

  .بافت های مياني که در سالهای اخير ايجاد شده و بايد ارتقاء يابند 
 

 جهات و حدود كلي توسعه و ظرفيت شهر  -2-ب

 احتمالات جمعيتي و ظرفيت جمعيت پذيري  -4-2-ب

، 1233طرح بازنگری تفصيلي يعني در سال  د در افقبر اساس پيش بيني های جمعيتي شهر نهاون

 هزارنفر برآورد شده است.  40حداکثر تا  1230نفر و سقف جمعيت پذيری آن تا افق  44304
 

 منابع و محاسبات ظرفيت زيربناهاي شهري  -2-2-ب

ضلاب آن در شهر نهاوند اکنون از شبکه گاز ، تلفن ، برق ، آب برخوردار است و عمليات اجرايي شبکه فا

دست اقدام است و طبق اعلام شرکت های خدمات رسان محدوديتي برای توسعه آينده شهر در هيچ يك 

 از اين زمينه ها وجود ندارد . 
 

 حدود كلي تراكم جمعيت شهر  -3-2-ب

 .  است نفر در هکتار 74نفر در هکتار ، تراکم ناخالص شهری پيشنهادی  144تراکم خالص مسکوني 
 

 محدوده استحفاظي يا حريم شهر  -9-2-ب

در نظر گرفته شده است .  بازنگری تفصيليکيلومتر از محدوده طرح  3حريم شهر تا حداکثر فاصله 

هکتار مي باشد. هر گونه کاهش يا افزايش محدوده حريم شهر بعنوان  4334مساحت حريم شهر معادل 

 مغايرت اساسي خواهد بود . 
 

 رات در مورد : معيارها و ضوابط و مقر -3-ب

 سرانه مصارف مختلف و كاربري زمين  -4-3-ب
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شواريعالي  43/3/44مورخ  17473/313/333در طرح بازنگری تفصيلي با توجه به بخشنامه شماره 

 شهرسازی کاربری های تفصيلي تعريف شده اند که سرانه های اين کاربری ها  به شرح زير مي باشد : 

متر مربع،  21/0 ،متر مربع، آموزشي 23/1، تحقيقات و فناوری،، آموزش متر مربع 13/03سرانه مسکوني 

متر مربع، درماني  23/4متر مربع ، ورزشي  24/3متر مربع ، تجاری و خدماتي   13/2اداری وانتظامي 

متر مربع ، سرانه   31/13 ،متر مربع ، پارک و فضای سبز 33/4 هنری -متر مربع ، فرهنگي 31/4

مترمربع، حمل و  33/1 ،متر مربع، تأسيسات شهری 27/3 ،ر مربع ، تجهيزات شهریمت 73/3 ،مذهبي

، حريم  44/1متر مربع ، باغات و کشاورزی  73/3 توريستي، متر مربع، تفريحي و 43/24 ،نقل و انبارداری

 مترمربع. 30/134، سرانه ناخالص شهر 03/3
 

 سيمات شهري ) مثل مناطق و محلات و غيره ( استقرار عملکردهاي مختلف در داخل واحدهاي تق -2-3-ب

در مبحث بررسي سطح و سرانه پيشنهادی کاربری های مختلف در طرح بازنگری تفصيلي ميزان کاربری های 

 موجود و پيشنهادی در سطح هر يك از واحدهای تقسيمات شهری بررسي و تعيين گرديده است . 
 

 ي و بهسازي عناصر و بافت هاي خاص و مناطق نوساز -3-3-ب

محلات و بافت های نيازمند نوسازی و بهسازی شامل محلات دوخواهران، لائوديسه، پای قلعه، قلعه و ... 

مي باشند . برخي روستاها نيز به دليل توسعه کالبدی شهر به محدوده شهر اضافه شده اند که بافت آنها 

محدودۀ بافت قديم شهر مي بايد با هرگونه نوسازی و بهسازی در نيازمند نوسازی و بهسازی است . 

محلات نيازمند بهسازی و توانمندسازی شامل محلات حاشيه ای هماهنگي ميراث فرهنگي انجام پذيرد. 

 شهر و بافت فرسوده شهر مي باشد. 
 

 حفظ بناها و نماهاي تاريخي و مناظر طبيعي  -9-3-ب

يايي و سنن مذهبي و اجتماعي اين شهر        معماری شهر نهاوند متأثر از عوامل تاريخي، فرهنگي، جغراف

مي باشد. الگوی معماری مناطق کوهستاني زاگرس تأثيرات خود را بر اين معماری نهاده است. به لحاظ 

سيمای شهری، آشفتگي موجود در سيمای شهری نهاوند حاصل تلاقي معماری های گوناگون در ادوار 

قديمي و سنتي اين شهر مي باشد. عدم تجانس فعاليت ها مختلف و تقابل شهرسازی جديد و بافت های 
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و ناسازگاری آنها، تمرکز بيش از حد فعاليت در مراکز شهری، ترافيك و ازدحام اتومبيل و جمعيت و 

 همچنين عدم ساماندهي بافت های قديمي فرسوده حکايت از وضعيت کنوني سيمای شهری نهاوند دارد. 

خي شهر جزو ارکان اصلي طرح بازنگری تفصيلي است. بناهای اصلي و حفاظت از بناها و نماهای تاري

 تاريخي با ضوابط ميراث فرهنگي و تحت نظر اين سازمان تعمير و مرمت و نگهداری مي گردند. 
 

 حفاظت محيط زيست  -5-3-ب

اری از شهر نهاوند و مناطق پيرامون آن دارای ظرفيت های فراوان زيست محيطي و با ارزش است. بهره برد

اين قابليت ها توان محيطي اين شهر را افزايش داده است. مهمترين قابليت های محيط زيست نهاوند، 

 ارتفاعات اطراف شهر است که امتدادی شمالي و جنوبي دارد و شکل گيری نهاوند متأثر از آن است، 

ا ارزش حوزه غربي شهر که رودخانه گاماسياب از ديگر قابليت ها و توان های محيطي منطقه است. باغات ب

 در امتداد رودخانه توسعه يافته اند از نمونه های با ارزش محيطي ديگر نهاوند است. 

سراب گيان از مهمترين قابليت های تفريحي و گردشگری و اکوسيستمي و اکوتوريستي منطقه در دامنه 

محيطي و گردشگری منطقه ای کوههای غربي و چشمه و تالاب های اطراف آن مهمترين قابليت های زيست 

نهاوند مي باشد. توسعه شهر در سالهای اخير و تمرکز فعاليت های مزاحم و آلاينده و تخليه فاضلاب به 

رودخانه و نهرهای داخل و اطراف شهر آسيب های فراواني به محيط زيست طبيعي شهر وارد کرده است. 

اين آسيب ها را افزون ساخته است. در طرح همچنين توسعه ساخت و سازهای مسکوني در باغات شهر، 

بازنگری تفصيلي با پيشنهاد و انتقال فعاليت های آلاينده و کارگاههای مزاحم به حوزه های پيش بيني شده، 

ايجاد حريم های مناسب، تخصيص کاربری های مناسب، ارتقاء محيط زيست مانند گردشگری، پارک های 

تثبيت و ارتقاء ذخاير اکولوژيکي و  قابليت های زيست محيطي شده  طبيعي و منطقه ای سعي در افزايش و

 است. افزايش سرانه فضای سبز در داخل محدوده شهر نيز در همين راستا بوده است. 
 

  كاربري اراضي پيشنهادي  -2

ا با کاربری ها و موارد استفاده از زمين در طرح بازنگری تفصيلي شهر نهاوند و استفاده های مجاز از آنه

 به شرح زير مي باشد :  13/3/44توجه به مصوبه شورايعالي شهرسازی و معماری در مورخ 
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 اراضي كاربري مسکوني  -2-4

به سطوحي اطلاق مي گردد که براساس نقشه کاربری اراضي برای احداث واحدها و مجموعه های 

فقط مي توان کاربری های عمومي رده  مسکوني اختصاص يافته اند . به غير از کاربرد سکونتي ، در اين سطوح

محله و ناحيه را براساس محل هايي که در طرح تفصيلي تعيين مي شود ، با رعايت ضوابط مستقر نمود . 

همچنين در طرح بازنگری تفصيلي علاوه بر اراضي کاربری مسکوني موجود و پيشنهادی شهر حوزه های 

 کن مهر پيشنهاد شده است.سي ويژه ممسکوني ويژه آپارتماني و اراضي کاربری مسکون
 

 (ويژه آپارتماني  )اراضي كاربري مسکوني -2-4-4

به آن دسته اراضي اطلاق مي گردد که برای احداث واحدها و مجموعه های مسکوني آپارتماني يا تراکم 

ربری های عمومي  ويژه آپارتماني اختصاص يافته اند . به غير از کاربرد سکونتي ، در اين سطوح نيز مي توان کا

رده محله و در صورت گسترش به مقياس ناحيه کاربری های عمومي ناحيه ای را  براساس محل هايي که در 

 طرح تفصيلي تعيين مي شود با رعايت ضوابط مستقر نمود. 
 

 (ويژه مسکن مهر  )اراضي كاربري مسکوني -2-4-2

ي طبق ضوابط مسکن مهر مصوب وزارت به سطوحي اطلاق مي شود که دارای کاربری مسکوني است ول

 مسکن و شهرسازی احداث مي شوند.
 

 آموزش، تحقيقات و فناوري  -2-2

مقياس اين کاربری شهری است و به اراضي که جهت فعاليت های آموزش عالي و تکميلي و پژوهشي بعد 

    ود. انواع از دوره تحصيلات رسمي و عمومي )تحصيلات متوسطه( اختصاص داده مي شود؛ گفته مي ش

 کاربری های آموزش عالي و حرفه ای در رده های خدمات شهری به شرح زير مي بادش:

مدارس عالي، دانشگاهها، دانشکده ها، دانشسراها، حوزه های علميه و مراکز تحقيقاتي و پژوهشي و علمي 

وابسته نظير مراکز  و کاربردی و پارک فناوری همچنين آموزشکده های فني، استيتوهای آموزشي وتأسيسات

 ورزشي، مراکز فرهنگي و خوابگاه ها که در درون پرديس های دانشگاهي قرار مي گيرند .
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 آموزشي  -2-3

در طرح بازنگری تفصيلي، کاربری آموزشي در سه مقياس محله، ناحيه و شهر به شرح زير برنامه ريزی 

 شده است:

 ، آمادگي و دبستان(آموزش های پيش دبستاني )مهد کودک –محله  -4-3-1

 دبيرستان و پيش دانشگاهي -کلاس های سوادآموزی، مدارس راهنمايي -ناحيه -4-3-4

هنرستان های صنعتي وابسته به آموزش و پرورش و مجتمع های آموزش فني و حرفه ای  -منطقه -4-3-3

 .وزارت کار و امور اجتماعي

پرورش استعدادهای درخشان، مدارس شاهد و  مدارس اسلامي، مدارس کودکان استثنايي، مراکز -4-3-2

مدارس اتباع خارجي، واحدهای چند منظوره آموزشي، موسسات آموزش زبان های خارجي، مدارس ويژه 

نابينايان، مدارس ويژه معلولين کرو لال، مدارس ويژه ساير معلولين همچنين فضاهای وابسته به آموز ش و 

که در طرح کاربری خاص خود را دارند )مانند کاربری فرهنگي، پرورش مستقل از فضاهای آموزشي هستند 

 ورزشي و ... وابسته به آموزش و پرورش(.
 

 اداري و انتظامي -2-9

اين کاربری شامل دو بخش اداری و انتظامي است و در شهر نهاوند کاربری اداری بهتر است در قالب 

ر اينصورت انواع عملکردهای اداری اين کاربری بر مجتمع های اداری ايجاد گردد و انتظامي بصورت مجزا . د

 حسب سلسله مراتب خدمات شهری به شرح زير مي باشد:

، دفاتر پست، کيوسك های راهنمايي و رانندگي، دادسراها، اداره ، شوراهای حل اختلافشهرداری نواحي

موزش و پرورش، اداره پست، ادارات برق، اداره مخابرات، اداره راهنمايي و رانندگي، شعب تأمين اجتماعي، اداره آ

پست و احوال، شهرداری مناطق و شهرداری اصلي، اداره دارايي و امور اقتصادی، اداره ثبت اسناد و املاک، 

ادارات اوقاف و امور خيريه، اداره گاز رساني، اداره آب و فاضلاب، سازمان های مستقل اداری، ادرات کل، 

 ا، شعب اصلي سرپرستي بانك ها.مؤسسات بزرگ خصوصي، سفارتخانه ه

 انواع اراضي با کاربری انتظامي بر حسب سلسله مراتب خدمات شهری به شرح زير مي باشد:



  47بازنگري تفصيلي شهر نهاوند                                                                                 طرح    

 

 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

واحدهای ستادی انتظامي وابسته به نيروهای انتظامي مانند شعب کلانتری ها، پاسگاه های شهری نيروی  

ها )عموما زندانها و دی فرماندهي انتظامي، ندامتگاهتاانتظامي، اداره آگاهي، نواحي انتظامي اصلي و واحدهای س

های ادرای وانتظامي عمدتاً در گيرند( همچنين پايگاه های بسيج، کاربریدر خارج از محدود ه شهر قرار مي

های ای ادارات کوچك )عموماً خصوصي( و پايگاهگردند و در سطح محلهای و شهری مستقر ميسطوح ناحيه

 زه مستقر مي شوند.بسيج در سطح حو
 

 تجاري، خدماتي )انتفاعي و غيرانتفاعي( -2-5

به اراضي اختصاص يافته برای انواع فعاليت های بازرگاني و خدمات انتفاعي و غيرانتفاعي اطلاق مي گردد و در 

 دو قسمت تجاری و خدماتي )انتفاعي و غيرانتفاعي( در طرح بازنگری تفصيلي تعريف شده است.
 

 ريتجا -2-5-4

 محله: شامل واحدهای خريد روزانه ) خواربار، ميوه و سبزی، نانوايي، قصابي و امثالهم( -الف

ناحيه: واحدهای خريد هفتگي )سوپر مارکت، فروشگاههای مصرف شهر و روستا، نوشت افزار، قنادی،  -ب

گاه های آجيل فروشي و ...( شعب بانك ها و صندوق های قرض الحسنه و مؤسسات مالي و اعتباری، بن

معاملات املاک، بازارچه ها، فروشگاه های منسوجات، پلاستيکف لوازم خانگي، لوازم صوتي و تصويری، 

 کتابفروشي ها، رستروان ها، شرکت های بيمه، داروخانه و انواع مشابه ديگر .

ريد شهر : عمده فروشي ها، راسته های صفوف مختلف، بازار، شرکت های بازرگاني و تجاری، واحدهای خ -ج

خاص و بلند مدت مانند فروشگاههای بزرگ زنجيره های، مبل فروشي ها، پوشاک، شعب مرکزی بانك ها و 

مؤسسات تجاری و ادارات و صادرات کالا، نمايندگي فروش عرضه وسايل نقليه، فروشگاه عرضه قطعات 

گاه های لوازم خانگي يدکي وسايل نقليه و فروشگاه عرضه صنايع دستي و فروش، تالارهای پذيرايي، تعمير

 و خودرو، دفاتر نمايندگي بانك های خارجي، نمايندگي مؤسسات تجاری خارجي.
 

 

 اراضي كاربري عمده فروشي و ميدان ميوه و تره بار  -2-5-4-4



  48بازنگري تفصيلي شهر نهاوند                                                                                 طرح    

 

 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

اين اراضي در خارج از محدوده طرح بازنگری شامل ميدان ميوه و تره بار، عمده فروشي ها در حوزه 

مل مي شود . اين اراضي برای فعاليت های عمده فروشي ، ميادين ميوه و تره بار در نظر کارگاهي شمالي را شا

 گرفته شده است . عملکردهای مجاز در اين اراضي به شرح زير مي باشد : 

واحدهای خرده فروشي مورد نياز ميدان بار و عمده فروشي ها ، شعب بانکها ، واحد اداری شهرداری ، 

ينگ ، فضای سبز ، تأسيسات و تجهيزات شهری مانند آتش نشاني ، پست برق ، واحد پست واحد انتظامي ، پارک

و مخابرات ، بارانداز ، انبار ، باسکول ، تعاوني ها و فروشگاه های بزرگ ، محل جمع آوری زباله و پسماند ،  

در دل واحدهای عمده  غذاخوری و اغذيه فروشي ها و مشابه اين موارد . واحدهای خدماتي خرد و کوچك عموماً

 فروشي ايجاد مي شوند.

توضيح : در طرح بازنگری اراضي ناحيه کارگاهي پيشنهادی شهر در حوزه شمال غرب شهر نهاوند و اراضي با 

کاربری عمده فروشي و ميدان ميوه و تره بار، ميدان فروش مصالح ساختماني در شمال محور ملاير  

 پيش بيني گرديده است. 
 
 

 دمات خ -2-5-2

 خدمات انتفاعي -2-5-2-4

 های زنانه و مطب پزشکان.محله: دفاتر)پست، امور مشترکين تلفن همراه، فروش روزنامه و مجله(، آرايشگاه -الف

+ ، آموزشگاه های خصوصي، دفاتر )وکالت، مهندسي و نقشه برداری، ثبت اسناد، 13ناحيه: پليس  -ب

شاوره و خدمات(، آزمايشگاه های طبي و تخصصي، مراکز ازدواج و طلاق، شرکت های پيمانکاری و م

 راديولوژی، سالن های ورزشي کوچك، مرکز مشاوره درماني و خانوادگي.

منطقه و شهر: ارائه خدمات اينترنت ، دفاتر حسابرسي، مراکز ام آرای و مشابه، آمبولانس خصوصي،  -ج

فني خودرو، رسانه های ديجيتال انتفاعي،  درمان اعيتاد، فيزيوتراپي، مراکز کاريابي، مرکز معاينه

 راديولوژی، مطب دامپزشکان.
 

 

 خدمات غير انتفاعي -2-5-2-2

شهر: دفاتر احزاب، تشکل های مردم نهاد، مؤسسات خيريه، اتحاديه های مجامع، انجمن ها و تعاوني ها،  -الف

 ه غير از حوزه های علميه( .رسانه های ديجيتالي، خبری، هيأت های ورزشي، آموزشگاه های مذهبي ) ب
 



  44بازنگري تفصيلي شهر نهاوند                                                                                 طرح    

 

 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 ورزشي -2-6

به اراضي اختصاص يافته جهت انجام ورزش های مختلف از سطوح حرفه ای تا مبتدی اطلاق مي گردد. 

 انواع کاربری ورزشي بر حسب سلسله مراتب خدمات شهری به شرح زير مي باشد:

 سالن های ورزش های سنتي و باستانيمحله: زمين های بازی کوچك،  -

 حيه: زمين های ورزشي و سالن های کوچك ورزشي و استخرهانا -

های های ورزشي، مجموعه های ورزشي آبي، استاديوم ها، مجموعهها و مجتمعشهر: ورزشگاه -

 ورزشي و پيست های زمستاني.
 

 

 درماني -2-7

اعي اطلاق به اراضي اختصاص يافته به خدمات پزشکي، درماني و سلامت انسان و دام و مددکاری های اجتم

 گردد. انواع اين کاربری ها بر حسب سلسله مراتب خدمات شهری در طرح بازنگری تفصيلي به شرح زير مي باشد:مي

 محله: مراکز بهداشت و تنظيم خانواده، درمانگاه ها -الف

 اورژانس تخت و مراکز 32های کمتر از ناحيه: پلي کلينيك ها، داروخانه ها، مراکز انتقال خون، بيمارستان -ب

شهر: بيمارستان های اصلي شهر، زايشگاهها، تيمارستان ها، مراکز توانبخشي و مراکز نگهداری کودکان  -ج

 بي سرپرست و سالمندان، معلولين وجانبازان و درمانگاه های دامپزشکي .
 

 هنري -فرهنگي -2-8

شود. انواع کاربری های  به اراضي که برای فعاليت های فرهنگي و هنری اختصاص يافته است، گفته مي

 فرهنگي و هنری با توجه به سلسله مراتب خدمات شهری به شرح زير مي باشد:

 محله: در سطح محله کتابخانه های کوچك پارکي، مساجد، حسينيه ها -الف

 ناحيه: کتابخانه های و سالن های اجتماعات کوچك، کانون های پرورش فکری کودکان و نوجوانان، سينما -ب

ر: کتابخانه های مرکزی و تخصصي، نگارخانه، فرهنگسرا و مجتمع های فرهنگي، سالن اجتماعات، شه -ج

 سينما، تئاتر، سالن کنسرت، مؤسسات و دفاتر مرکزی روزنامه و مجله، مراکز صدا و سيما و ساير مراکز مذهبي .
 

 پارک و فضاي سبز -2-4



  21بازنگري تفصيلي شهر نهاوند                                                                                 طرح    

 

 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

اری ها داشته و براساس سلسله مراتب خدمات شهری اين اراضي اختصاص به فضای سبز )پارک ها( و جنگل ک 

 انواع اين کاربری به شرح زير مي باشد:

پارک های محله ای، پارک های ناحيه ای، پارک های منطقه ای، پارک های اصلي شهر و پارک های جنگلي، 

استفاده  توسط شهرداری احداث و مورد و پارک های حاشيه ای گردشگری و پارک پرندگان پارک )بوستان(

 عموم قرار مي گيرد.
 

 مذهبي -2-41

به اراضي اختصاص يافته جهت انجام فرايض و مراسم ديني و مذهبي و بقاع متبرکه، گفته مي شود. انواع 

 کاربری های مذهبي در سلسله مراتب خدمات شهری به شرح زير مي باشد:

اطميه ها، امام زاده ها، بقاع متبرکه، نمازخانه ها و مساجد کوچك، تکايا و حسينيه ها، مساجد بزرگ و ف

مصلي، هيأت های مذهبي، مجمع های مذهبي، دار التبليغ ها، خانقاه ها، کليساها که استقرار آنها در تقسيمات 

 شهری به شرح زير مي باشد:

 محله: مساجد، حسينيه ها و فاطميه ها -الف

 هاناحيه: هيأت های مذهبي، مجمع های مذهبي، دار التبليغ  -ب

 شهر: مساجد بزرگ و مسجد جامع شهر، مصلي، مهديه ها و کليساها -ج
 

 تجهيزات شهري -2-44

به اراضي اختصاص يافته جهت رفع نيازهای عمومي شهروندان که عمدتاً در وظايف شهرداری قرار دارد، گفته 

 مي شود. عملکردهای تجهيزات شهری در سطح تقسيمات شهری به شرح زير مي باشد:

 محله: ايستگاه های جمع آوری زباله -الف

و  110ناحيه: ايستگاه های جمع آوری زباله، ايستگاه های آتش نشاني، ميادين ميوه و تره بار، اورژانس  -ب

 جايگاه های سوخت

، گورستان اصلي شهر در نمايشگاه های دائمي و مراکز امداد و نجات هلال احمر ،شهر: گورستان های موجود -ج

ی شهر واقع های شهر که در محدودهودی شهر از سمت کرمانشاه قرار دارد و ساير گورستانشرق جاده ور

 اند. هستند در طرح بازنگری به کاربری فضای سبز اختصاص يافته



  24بازنگري تفصيلي شهر نهاوند                                                                                 طرح    

 

 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

خارج از محدوده شهر: کشتارگاه، گورستان، مرکز دفع و دفن بهداشتي زباله، ميدان مرکزی ميوه و تره بار و  -د

 حمل و نقل بار.
 

 تأسيسات شهري -2-42

به تأسيسات زيربنايي شهر و يا بهداشت شهر و شهروندان را شامل مي گردد،  اراضي که جهت امور مربوط

 عملکردهای تأسيسات شهری برحسب سلسله مراتب شهر شامل موارد زير مي باشد:

 محله: ايستگاه های تنظيم فشار گاز، آب و فاضلاب، سرويس های عمومي بهداشتي -الف

و پست  )در خارج از محدودۀ شهر( شهر: مخازن آب زيرزميني و هوايي، تصفيه خانه های آب و فاضلاب -ب

 ايستگاه های تنظيم فشار گاز.
 

 حمل و نقل و انبارداري -2-43

به اراضي اطلاق مي شود که جهت شبکه معابر و ساختمان هايي که برای انجام سفرهای شهری، برون 

 بارها اختصاص يافته است.شهری، بين شهری و ان

 عملکردهای حمل و نقل و انبار داری در سطح تقسيمات شهر نهاوند به شرح زير است:

 محله: معابر و پارکينگ های محله ای  -الف

 ناحيه: معابر و پارکينگ های عمومي و اتوبوس راني شهری، پايانه های مسافر بری -ب

شهری و بين شهری، ايستگاه ها، پارکينگ های بزرگ و کوچك و شهر: معابر، پايانه های مسافربری درون  -ج

 سردخانه ها .

 خارج از محدود ه شهر: انبارهای اصلي کالا، فرودگاه، سيلو و سردخانه ها. -د
 

 نظامي -2-49

تمامي تأسيسات نظامي شامل پادگان و آمادگاه ها و ... مي بايد از محدوده شهر نهاوند به خارج از محدود ه 

انتقال يابند و در طرح بازنگری تفصيلي به کاربری های جايگزين تبديل شده اند؛ که عمدتاً شامل پادگان شهر 

سپاه است. نظر به خروج تدريجي اين کاربری ها از محدوده شهرها، لذا پايگاه بسيج و سپاه در مرکز شهر به 

 کاربری فرهنگي اختصاص يافته است.
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 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 باغات و كشاروزي -2-45

ي اختصاص يافته به باغات و زمين های کشاورزی گفته مي شود که در سطوح تقسيمات شهری به به اراض

 شرح زير قايل تميز مي باشد: 

 محله: زمين های کشاورزی و باغات و واحدهای باغ مسکوني -الف

باغ ها و غرب شهر نهاوند را اراضي کشاورزی و باغات تشکيل مي دهند. يکي از اهداف اصلي طرح بازنگری حفظ 

کشاورزی است. بنابراين بخشي از اراضي که طبق قوانين بعنوان باغ و زمين کشارزی دارای نسق و سابقه  هایزمين 

مي باشد و يا بر حسب مقررات و طرح های مصوب تبديل به باغ يا زمين کشاورزی شده است درطرح تثبيت گرديده 

ابع قوانين وزارت کشاورزی و ساير مقررات جاری مي باشد . است و هر گونه تغيير و ساخت و ساز در اين اراضي ت

 احداث کاربری مسکوني در باغات مطلقاً ممنوع است.
  

 ميراث تاريخي -2-46

به اراضي اختصاص يافته به مکان های تاريخي گفته مي شود که عموماً دارای عملکرد شهری مي باشند و شامل اماکن 

 اهای يادبود، آرمگاه مشاهير، اماکن متبرکه و حريم های تملك شده آنان مي باشد. های تاريخي، موزه ها، بنو محوطه
 

 طبيعي -2-47

و امثالهم گفته مي شود. در طرح )غير از پارک( به سطوح اختصاص يافته به جنگل های طبيعي و دست کاشت 

 اين کاربری اختصاص داده شده است. بازنگری تفصيلي  شهر نهاوند، تپه ابوذر و بخشي از تپه های حاشيه کمربندی به 
 

 حريم  -2-48

اين اراضي شامل حرايم مصوب قانوني اعم از حريم رودخانه ها، انهار، قنوات و چاه های تأمين آب شرب، حريم 

مسيل ها و تالاب ها، حريم شبکه های فشار قوی، حريم راه ها، حريم خطوط گاز و انرژی و تأسيسات منطقه ای، 

، حريم صنايع مزاحم و آلوده کننده، حريم خطوط و تصفيه خانه فاضلاب، حريم آثار تاريخي و بناهای حرايم امنيتي

 با ارزش مي باشد. استفاده از اين حريم ها و منع احداث در آنها تابع قوانين و مقررات خاص هر دستگاه مي باشد.
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  توريستي تفريحي و  -2-44

و پذيرايي را شامل مي گردد. اين اراضي در سطح شهر هتل، مسافرخانه،  اراضي اختصاص يافته جهت اقامت، سياحت

حي ويژه، پارک های جنگلي و اردوگاه های جهانگردی و يمهمانپذير و مهمانسراها، هتل آپارتمان و متل، شهربازی و تفر

 باغ وحش ها، پارک های گردشگری منطقه ای را شامل مي گردد.  ،خارج از محدوده شهر
 

 راضي كاربري صنايع و كارگاه ها ا -2-21

 انواع اين کاربری بر حسب سلسله مراتب خدمات شهری به شرح زير مي باشد : 

نجاری کوچك ، کارگاه های آهنگری کوچك ، انواع کارگاه های خدمات فني کوچك ، کارگاههای درب و  هایکارگاه

ي لوازمات برقي مجاز، تعميرگاه های اتومبيل و خودرو، پنجره سازی ، تعميرگاه های کوچك خودرو ، کارگاه های تعميرات

های مجاز انواع خودرو، کارخانجات ، تعميرگاهواحدهای کارواش و شستشوی اتومبيلهای کوچك و بزرگ توليدی، کارگاه

ح در خارج از محدودۀ طر 10/2/43مورخ  034147ت  74423که حتماً مطابق مصوبه شماره صنعتي و مشابه آنها و ... 

 بازنگری تفصيلي و در حريم شهر استقرار مي يابند. ضوابط و معيارهای استقرار بطور ويژه براساس مصوبۀ فوق مي باشد.

 ضوابط و مقررات مربوط به نحوه استفاده از زمين ، تفکيک و احداث ساختمان  -3

 حريم شهر  -3-4

ستا و شهرک و نحوه تعيين آنها تحت قانون تعاريف محدوده ها و حريم شهر ، رو 4حريم شهر طبق ماده 

نظارت دقيق شهرداری نهاوند قرار مي گيرد . نظارت بر احداث هر گونه ساختمان و تأسيسات که به موجب          

طرح ها و ضوابط مصوب در داخل حريم شهرها مجاز شناخته شده و حفاظت از حريم به استثنای شهرک های 

انوني و حريم شهرها و قانون شهرداری ها مستثني مي باشند بعهده صنعتي که در هر حال از محدوده ق

 شهرداری نهاوند مي باشد . 

اين محدوده که در برگيرنده اراضي حد فاصل محدوده طرح بازنگری طرح جامع و تفصيلي و حد نهايي حريم 

 شهر است ، دارای پهنه هائي به شرح زير مي باشد : 

 پهنه روستاهای واقع در حريم    -

 پهنه اراضي کشاورزی ، باغات و منابع طبيعي  -

 پهنه پارک های جنگلي و منطقه ای  -
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 پهنه شهرک صنعتي   -

 پهنه کارگاهي و صنف های مزاحم شهری و انبارها  -

 پهنه اراضي ذخيره تأسيسات و تجهيزات منطقه ای و عمومي  -

 پهنه راههای اصلي  -

 ری مربوطهپهنه رودخانه گاماسياب و حريم آن و محورهای گردشگ -

 های برق و انرژی خانه فاضلاب و حريم شبکهای شامل گورستان موجود و تصفيهپهنه تأسيسات و تجهيزات منطقه -
 

o  مختصات حريم  شهر 

معادل  تفصيلي در نقشه شماره يك نشان داده شده است.  حريم شهر نهاوند در طرح بازنگریمختصات 

 ر طرح بازنگری تغييراتي در آن داده نشده است. حريم مصوب طرح جامع و تفصيلي شهر است و د
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 ضوابط استفاده از زمين در پهنه هاي حريم شهر  -3-4-4

 هاي مجاز در پهنه ها استفاده 

در محدوده روستاهای واقع در حريم شهر نهاوند احداث ساختمان و تأسيسات صرفاً طبق مصوبات  -3-1-1-1

ائي ذيربط ) بنياد مسکن ( قابل انجام است . در روستاهايي که طرح هادی روستا و ضوابط دستگاه اجر

فاقد طرح هادی مي باشند محدوده روستا بايد توسط کميته ای مرکب از بنياد مسکن و ساير نهادهای 

 مسئول در امر خدمات روستايي به ويژه سازمان جهاد کشاورزی، مسکن و شهرسازی تعيين شود. 

اورزی و باغات صرفاً فعاليت های کشاورزی و فلاحتي و دامداری ) دامداری های در پهنه اراضي کش  -3-1-1-4

موجود ( مجاز مي باشد . ايجاد تأسيسات مربوط به توسعه فعاليت های کشاورزی و باغداری صرفاً 

 طبق ضوابط و طرح های مصوب ناحيه ای مجاز است . 

ح های ويژه ای که برای هر يك از اين پارک ها در پهنه پارک های جنگلي و منطقه ای ، طبق طر -3-1-1-3

توسط دستگاه ذيربط تهيه مي شود ، ايجاد فضای سبز ، احداث ابنيه مورد نياز طرح و استفاده از فضا 

انجام مي شود . استفاده غالب از اين فضاها، جنگل کاری و پارک های جنگلي است . هر گونه تغييری 

 خاص آنها انجام مي پذيرد . در فضا طبق مصوبات مربوط به طرح 

احداث شهرک های صنعتي جديد مي بايد با توجه به ضوابط طرح عمران ناحيه و ضوابط شرکت   -3-1-1-2

 شهرک های صنعتي، سازمان محيط زيست و ساير نهادهای ذيربط صورت گيرد.  

ي و خدماتي مورد نياز شهر اعم در پهنه اراضي کارگاهي و صنوف مزاحم شهری صرفاً فعاليت های کارگاه -3-1-1-0

از آن دسته از مشاغل مزاحم که از سطح شهر گردآوری مي شوند و يا فعاليت های جديد قابل استقرار 

باشد. اين فعاليت ها شامل فعاليت های صنعتي نمي باشد . مکان اين پهنه بر اساس مطالعات انجام شده مي

باشد و امکان گسترش آن در پهنه توسعه بلند مدت شهر مي در حوزه منتهي اليه شمال حريم و در خارج از

 علافي ها نيز در همين حوزه مي باشد.  يسمت شرق وجود دارد. بازار عمده فروش

اين پهنه برای ايجاد تأسيساتي مانند پست های برق ، ايستگاه پمپاژ و تأسيسات انتقال نيرو در  -3-1-1-3

ب مجاز است و هر گونه استفاده از آن تابع طرح های سطح شهر و منطقه بر حسب طرح های مصو

های ذيربط  مي باشد . تدقيق مکان اين تأسيسات نياز به مطالعات مصوب و رعايت مقررات دستگاه

 ويژه امکان سنجي دارد . 
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های اصلي و پايانه ها ، اين پهنه طبق طرح های مصوب، اختصاص به ايجاد تأسيسات و پهنه راه -3-1-1-7

يم آنها دارد )در بند پيشين ذکر شده است( که در چهارچوب طرح مصوب اعمال خواهد شد. حرا

متر بعد از حريم قانوني راه دارد، احداث هرگونه  103های بين شهری در محدوده حريم شهر حريم راه

 تأسيسات در اين حريم ممنوع است. 

و فروش مصالح در طرح بازنگری در محور مکان پيشنهادی ترمينال بار و ميدان جديد ميوه و تره بار 

ملاير تعيين گرديده است. ميدان خريد و فروش دام در محور بروجرد و محور ملاير در خارج از حريم 

 شهر و با فاصله حداقل يك کيلومتر از شبکه راههای اصلي قابل مکان يابي مي باشد. 

نه گاماسياب و حرايم ری ، اين پهنه شامل رودخاپهنه رودخانه گاماسياب و حريم آن و محور گردشگ -3-1-1-4

باشد . طبق تعاريف و مصوبات وزارت نيرو( و باغات و اراضي کشاورزی موجود ميقانوني آن )

های مجاز در اين حريم در اراضي کشاورزی و باغات صرفاً فعاليت کشاورزی و باغداری است و استفاده

ز نمي باشد . ) مگر در چهارچوب مقررات( . در حريم تبديل اين اراضي به فعاليت های ديگر مجا

رودخانه گاماسياب اعم از حريم و بستر سيلابي هر گونه استفاده تابع مقررات وزارت نيرو و آب    

منطقه ای و طرح های ساماندهي ويژه ای است که برای حريم مزبور توسط اين مراجع تهيه خواهد 

ه به قابليت ها و جاذبه های بصری طبيعي محور گردشگری است شد . پهنه رودخانه گاماسياب با توج

که بدون احداث ساختمان و تأسيسات با حفظ قابليت کشاورزی و فلاحتي برای استفاده گردشگری و 

توريسم غير متمرکز نيز مورد استفاده قرار خواهد گرفت ) مانند کمپينگ ، گردشگری روستايي ، 

 .. ( اسب سواری ، دوچرخه سواری و ..

گورستان باغ بهشت )گورستان موجود( نسبت به محيط اطراف اشراف بصری دارد. همچنين از  -3-1-1-4

شبکه ارتباطي نهاوند کرمانشاه )شبکه اصلي( جهت دفن اموات و دسترسي به گورستان استفاده 

ی شهر شود. در طرح بازنگری ، محدود نمودن دفن در گورستان و مکانيابي گورستان جديد برامي

پيشنهاد شده است. اين مکان در منتهي اليه شمال شرقي حريم شهر و در اراضي دامنه ای با فاصله 

 حداقل يك کيلومتر از راه اصلي واقع شده است. مکان دقيق گورستان نياز به مطالعات امکان سنجي دارد. 

طرح تثبيت شده است.  تصفيه خانه فاضلاب نهاوند در شمال شهر در دست احداث مي باشد. عيناً در

پيشنهاد مي شود با فاصله مناسبي اراضي اطراف تصفيه خانه درختکاری گردد تا از آسيب های زيست 

 محيطي آن کاسته شود. 
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در حرايم شبکه های فشار قوی برق در داخل حريم شهر هر گونه ساخت و ساز ممنوع است             

ت نيرو صورت مي گيرد . در مورد ساير  شبکه های و حفاظت از اين حريم ها طبق مقررات وزار

تأسيسات منطقه ای و خطوط انتقال انرژی هر گونه احداث در حريم آنها ممنوع و تابع مقررات 

 دستگاه ذيربط مي باشد . 

پهنه تأسيسات نظامي ، هم اکنون اين پهنه در حريم شهر واقع شده است و تا زماني که طبق  -3-1-1-13

انتقال آن پيش بيني خاصي انجام نشده است ادامه فعاليت آن در محدوده موجود بدون  مقررات برای

هر گونه توسعه محدوده مجاز مي باشد . رعايت حريم اين تأسيسات و جلوگيری از هر گونه ساخت و 

 ساز در اين حرايم تا زمان انتقال آن الزامي است . 
 

  استفاده هاي ممنوع در پهنه هاي حريم شهر 

بطور کلي در پهنه های تعريف شده در بند های پيشين هر گونه فعاليتي که مغاير با نقش و  -3-1-1-11

عملکرد اصلي هر پهنه باشد ممنوع است . مگر بنا به ضرورت ها و نيازهای آتي که در چارچوب 

 در اين موارد تعيين تکليف خواهد شد . و تصويب مراجع ذيربط  مقررات 
 

 ط در پهنه هاي حريم شهر استفاده هاي مشرو 

استفاده های مشروط شامل آن دسته از فعاليت هائي است که بدون تغيير در نقش و عملکرد پهنه  -3-1-1-14

مربوطه، قابل استقرار در پهنه های گفته شده باشند . تشخيص اين استفاده ها و تناسب مکاني آنها بر 

 شورای برنامه ريزی و توسعه استان مي باشد.  و تخصصي امور زيربنايي و شهرسازیعهده کارگروه 
 

 

 

  ضوابط و مقررات مربوط به نحوه استفاده از زمين در منطقه مسکوني -3-2

 موارد استفاده از زمين  -3-2-4

 استفاده هاي مجاز  -3-2-4-4

 بازنگری تفصيلي احداث ساختمان های مسکوني بر طبق ضوابط و مقررات طرح   -

 بوطه به رده محله وناحيه درمراکزمحله ومراکز ناحيه براساس طرحهای تفصيلي مصوب ايجادخدمات مر  -
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 استفاده هاي مشروط  -3-2-4-2

های های زير، مشروط به داشتن موقعيت و دسترسي مناسب و تأمين پارکينگ طبق ضوابط ساختماناستفاده

از کارکنان وحداکثر بصورت يك واحد خدماتي پس مترمربع سطح زيربنا به ازای هريك  33بيني حداقل اداری و پيش

 در مناطق مسکوني مجاز مي باشد:ماده پنج از تصويب کميسيون 

 دفاتر خدماتي مشاوره نرم افزاری   -

 شرکت های خدماتي بيمه و امور مالي  -

 دفاتر خدماتي حسابداری و حسابرسي  -

 دفاتر حقوقي وکلا  -

 شرکت های خدماتي طراحي و مهندسين مشاور  -

واحدهای صنايع دستي خانگي که فعاليت آن ها برای همسايگان ايجاد مزاحمت ننموده و هيچگونه آلودگي  -

 زيست محيطي و ترافيکي نداشته باشند .

 پهنه بندي تراكم هاي مسکوني پيشنهادي شهر نهاوند  -3-2-2

، ويژه، متوسط، زياد و برای تعيين تراکم های مسکوني شهر نهاوند ، سطح اين شهر به چهار منطقه تراکمي

مختلط آپارتماني و آپارتماني تقسيم شده است . هدف اين ضوابط ارتقاء ظرفيت مسکوني ، ذخيره کردن فضای 

فراهم کردن امکان بهسازی بخش های مسکوني و اقتصادی کردن بافت مسکوني شهر  ايجاد مسکن برای آينده ،

 کمي مذکور بشرح زير مي باشد: است . محدوده و ويژگي های هر يك از مناطق ترا

 تراكم ويژه مسکوني ) بافت مركزي (  -4 -3-2-2

و قبل از آن و بيش از  1330بافت محدوده مرکزی و قديمي شهر را شامل مي شود و قدمت آن تا سال  اين

دتاً سال مي باشد . بافت مرکزی محدوده ميراث فرهنگي را شامل مي گردد و ساختاری ارگانيك دارد و عم 03

مناطق مرکزی شهر را شامل مي شود . تراکم اين بافت با توجه به ضوابط سازمان ميراث فرهنگي و آستانه های 

تراکمي خاص مراکز شهری تعيين مي شود . مشکلات اين محدوده عبارتست از تراکم خدمات تجاری و عمومي، 

ني ، از طرفي بسياری از معابر اين محدوديت در عرض و طول شبکه ها ، فرسودگي و مساحت کم قطعات مسکو

بافت فاقد دسترسي اتومبيل هستند و پله ای مي باشد ) در محلات قلعه ، پا قلعه ، دوخواهران و محله گلشن( 

 بنابراين تراکم و طبقات با توجه به محدوديت های ياد شده پيشنهاد شده است . 



  31بازنگري تفصيلي شهر نهاوند                                                                                 طرح    

 

 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 تراکم مسکونی متوسط ) بافت ميانی (  -3-2-2-2

اين تراكم ، بافت ميانی شهر يعنی لايه پيرامون ناحيه مركزي را شامل می گردد كه در نقشه تراكمی شهر  محدوده

سال را شامل می گردد . ساختار بافت  12و كمتر از  1331-1312مشخص شده است . قدمت اين بافت در حدود سالهاي 

كم عرض ،  است . در اين محدوده ، شبکه ها نسبتاً ميانی نسبتاً ارگانيک است و در تداوم بافت مركزي شهر شکل گرفته

قطعات كوچک وريز دانه ، تفکيکی ها نامناسب است ولی دسترسی اتومبيل به بافت سهل تر است . شبکه هاي اصلی در 

اين محله و با عرض مناسب و  شبکه هاي جمع كننده به تعداد بسيار زياد وجود دارند . امکان افزايش تراكم در اين 

حدوده وجود دارد . لبه هاي غربی اين محدوده باغات شهر هستند بنابراين محدود كردن تراكم در اين حوزه مناسب به م

 نظر می رسد . 
 

 تراکم مسکونی زیاد و مختلط آپارتمانی ) بافت های متأخر (  -3 -3-2-2

سال دارند و غالباً با طرح هاي  42از  محدوده تراكم زياد ، بافت هاي متأخر است ، اين بافت ها عموماً قدمتی كمتر

، مساحت  نداردشکل گرفته اند . بنابراين به لحاظ دسترسی محدوديتی وجود  1312-1312شهرسازي و در حدود سالهاي 

قطعات همگن و متجانس، عرض شبکه ها مناسب و  شبکه هاي شريانی و اصلی جمع كننده واجد سلسله مراتب مناسبی 

ش تراكم اين محدوده از تراكم متوسط به زياد و مختلط آپارتمانی پيشنهاد می شود . امکان اجراي هستند . لذا افزاي

 وجود دارد . )به شرط تصويب در كميسيون ماده پنج( هاي آپارتمانی مسکونی در اين محدوده طرح
 

 

 تراکم مسکونی ویژه آپارتمانی  -3-2-2-4

ی و هاي شمالی، شرقگردد. اغلب اراضی خالی با كاربري مسکونی در حوزهمل میهاي صرفاً آپارتمانی را شااين تراكم حوزه

طرح بازنگري تعيين گرديده  ضوابطگردد. اين تراكم براي احداث مناطق آپارتمانی جديد بر اساس جنوبی شهر نهاوند را شامل می

در نظر گرفته نشده است، اين حوزه قابليت فراوانی ها هاي پيشين ) جامع و تفصيلی( ، برنامه خاصی براي اين حوزه. در طرحاست

اند و يا شبکه شريانی از هاي شريانی و اصلی واقعدسترسی به ساير نقاط شهر دارند و يا در كنار شبکه ،هاي شريانیبه لحاظ شبکه

هاي آپارتمانی و چند ونیهاي شهري داده است، از نظر كيفيت اراضی براي احداث مسکداخل آن عبور نموده است و تشکيل سلول

اي هاي سيماي شهري و منطقهو قابليتهاي زيادي نيز جهت جذب جمعيت و افزايش تراكم باشند. ظرفيتطبقه بسيار مناسب می

در اند. در ادامه نظر گرفته شدهآپارتمانی درنمايد. بنابراين در طرح بازنگري اين حوزه ها صرفاً جهت مسکونی ويژه ايجاد می

 هاي پيشنهادي آورده شده است. ضوابط احداث بنا در تراكم 4تا  1ل شماره جداو



  34بازنگري تفصيلي شهر نهاوند                                                                                 طرح    

 

 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 (مترمربع 121حد نصاب مساحت )بافت مرکزی ضوابط احداث بنا در تراکم مسکونی ویژه  شهر نهاوند  -1جدول شماره 

 عرض معبر )متر( رديف
حداكثر سطح 
 اشغال )درصد(

حداكثر تراكم 
 ساختمانی )درصد(

 ارتفاع نهايی )متر( اتقد طبحداكثر تعدا

1 1 L< 12 122 2 2/1 طبقه + پيلوت 

2 
 

L 1 
 متر تا هر عرض( 1)مساوي و بيشتر از 

 4/12 طبقه + پيلوت 3 112 12

 

 متر مربع بشرح زير می باشد :  122ضوابط تراكم براي قطعات زمين با مساحت كمتر از  تبصره:

متر مربع تا  12ل مجاز در طبقات براي پلاک هاي مسکونی موجود در بافت شهر با مساحت از حداكثر سطح اشغا -1

درصد و در دو طبقه  112درصد  می باشد . حداكثر تراكم ساختمانی مجاز براي اين پلاک ها  12متر مربع  122كمتر از 

 می باشد. 

متر مربع تا  122در بافت شهر با مساحت از حداكثر سطح اشغال مجاز در طبقات براي پلاک هاي مسکونی موجود  -2

درصد و در دو طبقه  142می باشد . حداكثر تراكم ساختمانی مجاز براي اين پلاک ها  درصد 12متر مربع  122كمتر از 

 می باشد . 

متر و كمتر فقط براي كوچه هاي موجود واقع در بافت ساخته شده مصداق دارد  1در جدول فوق كوچه هاي با عرض   -3

و در  بافت هاي جديد و نوساز شهر حداقل عرض كوچه ها بر اساس ضوابط طرح توسعه و عمران و طبق استانداردها و 

 متر خواهد بود تعيين می گردد .   1متناسب با ميزان تردد و ترافيک محله كه همواره بيشتر از 

 باشد. زي( سه طبقه + پيلوت میحداكثر تعداد طبقات در پهنه تراكم مسکونی ويژه شهر نهاوند )بافت مرك  -4

 (مترمربع 151حد نصاب مساحت )ميانیشهر نهاوند بافت   متوسطضوابط احداث بنا در تراکم مسکونی  -2جدول شماره 

 عرض معبر )متر( رديف
حداكثر سطح 
 اشغال )درصد(

حداكثر تراكم 
 ساختمانی )درصد(

 ارتفاع نهايی )متر( حداكثر تعداد طبقات

1 1 L< 12 122 2 2/1 طبقه + پيلوت 

2 
 

12<L 1 
 

 4/12 طبقه + پيلوت 3 112 12

3 
12 L 

 هر عرض( متر با 12بزرگتر يا مساوي )
 1/11 طبقه + پيلوت 4 242 12

 



  32بازنگري تفصيلي شهر نهاوند                                                                                 طرح    

 

 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 تبصره: 

 شود. اكمی جدول ماقبل استفاده میمترمربع از ضوابط تر 112در اين تراكم براي قطعات زمين با مساحت كمتر از  -1

هاي موجود واقع در بافت ساخته شده مصداق دارد و متر و كمتر فقط براي كوچه 1هاي با عرض در جدول فوق كوچه -2

ها براساس ضوابط طرح توسعه و عمران و طبق استانداردها و هاي جديد و نوساز شهر حداقل عرض كوچهدر بافت

 گردد. متر خواهد بود تعيين می 1رافيک محله كه همواره بيشتر از متناسب با ميزان تردد و ت

 باشد. ( طبقه + پيلوت می4حداكثر تعداد طبقات در پهنه تراكم مسکونی متوسط در شهر نهاوند )بافت متأخر( چهار ) -3

 متأخر( بافت )شهر نهاوند  زیادضوابط احداث بنا در تراکم مسکونی  -3جدول شماره 

 )متر( عرض معبر رديف
حداكثر سطح 
 اشغال )درصد(

حداكثر تراكم 
 ساختمانی )درصد(

 ارتفاع نهايی )متر( حداكثر تعداد طبقات

1 1 L< 12 122 2 2/1 طبقه + پيلوت 

2 
 

12<L 1 
 

 4/12 طبقه + پيلوت 3 112 12

3 11 L 12 12 242 4 1/11 طبقه + پيلوت 

4 24 <L< 11 12 322 1 1/11 طبقه+ پيلوت 

1 32 L 24 11 332 1 22 طبقه + پيلوت 

1 <L 32 12 312 1 3/21 طبقه + پيلوت 
 

 تبصره: 

مترمربع  212شهر نهاوند ي تراكم مسکونی زياد و مختلط در حد نصاب مساحت زمين مشمول ضوابط پهنه -1

 باشد.می

هاي ماقبل استفاده مترمربع از ضوابط تراكمی جدول 222در اين تراكم براي قطعات زمين با مساحت كمتر از  -2

 شود. می

هاي موجود واقع در بافت ساخته شده مصداق متر و كمتر فقط براي كوچه 1هاي با عرض در جدول فوق كوچه -3

ها براساس ضوابط طرح توسعه و عمران و طبق و نوساز شهر حداقل عرض كوچههاي جديد دارد و در بافت

 گردد. متر خواهد بود تعيين می 1استانداردها و متناسب با ميزان تردد و ترافيک محله كه همواره بيشتر از 

 باشد. يلوت میطبقه + پ 1ي تراكم مسکونی زياد و مختلط شهر نهاوند )بافت متأخر( حداكثر تعداد طبقات در پهنه -4



  33بازنگري تفصيلي شهر نهاوند                                                                                 طرح    

 

 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

  های صرفاً آپارتمانی(آپارتمانی شهر نهاوند )حوزه ضوابط احداث بنا در تراکم مسکونی ویژه -4جدول شماره 

 رديف
حد نصاب 
 )مترمربع(

 عرض گذر
حداكثر سطح اشغال 

 ) درصد (
حداكثر تراكم 

 ساختمانی )درصد(
حداكثر تعداد 

 طبقات

حداكثر ارتفاع 
 )متر(

1 422  

 4/12 طبقه + پيلوت  3 112 12 متر  12ا كمتر از متر ت 1

 1/11 طبقه + پيلوت  4 242 12 متر  12متر تا كمتر از  12

 طبقه + پيلوت  1 322 12 متر  و بيشتر 12
1/11 

2 122  

 4/12 طبقه + پيلوت  3 112 12 متر  12متر تا كمتر از  1

 1/11 پيلوت طبقه +  4 242 12 متر  12متر تا كمتر از  12

 1/11 طبقه + پيلوت  1 322 12 متر  11متر تا كمتر از  12

 22 طبقه + پيلوت  1 322 12 متر و بيشتر  11

3 122  

 4/12 طبقه + پيلوت  3 112 12 متر  12متر تا كمتر از  1

 1/11 طبقه + پيلوت  1 212 12 متر  12متر تا كمتر از  12

 22 طبقه + پيلوت  1 322 12 متر  11متر تا كمتر از  12

 2/21 طبقه + پيلوت  1 311 41 متر و بيشتر  11

4 1222  

 4/12 طبقه + پيلوت  3 112 12 متر  12متر تا كمتر از  1

 22 طبقه + پيلوت  1 322 12 متر  12متر تا كمتر از  12

 3/21 طبقه + پيلوت  1 311 41 متر  11متر تا كمتر از  12

 4/21 طبقه + پيلوت  1 322 42 متر و بيشتر  11
 

 

 تبصره: 

هاي ماقبل استفاده مترمربع از ضوابط تراكمی جدول 422در اين تراكم براي قطعات زمين با مساحت كمتر از  -1

 شود. می

طبقه +  1ً آپارتمانی(  ي تراكم مسکونی ويژه آپارتمانی در شهر نهاوند )حوزه صرفاحداكثر تعداد طبقات در پهنه -2

 باشد. پيلوت می
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



  39بازنگري تفصيلي شهر نهاوند                                                                                 طرح    

 

 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

  زمين مسکونی  ضوابط مربوط به تفکيک  -3-3

 متر مربع می باشد . 112تراكم ويژه  پهنهحداقل مساحت قطعه تفکيکی مسکونی در  -3-3-1

 متر مربع می باشد .  222تراكم متوسط  پهنهحداقل مساحت قطعه تفکيکی مسکونی در  -3-3-2

مترمربع  322متر مربع و براي قطعات آپارتمانی  322تراكم زياد  پهنهقطعه تفکيکی مسکونی در  حداقل مساحت -3-3-3

 می باشد. 

 مترمربع می باشد .  422تراكم ويژه آپارتمانی  پهنهحداقل مساحت قطعه تفکيکی مسکونی در  -3-3-4

متر  12متر مربع تا حداقل  222ز قطعات تفکيکی مسکونی موجود در تراكم هاي قيد شده كه مساحت كمتر ا -3-3-1

مربع دارند و داراي سند مالکيت شش دانگ هستند بعنوان يک پلاک مسکونی مستقل قابل نوسازي و احداث 

 می باشند . كمتر از اين سطح فقط با پلاک هاي اطراف قابل تجميع می باشد. 

ان مشخص شده اند تفکيک زمين به قطعات در حوزه هاي باتراكم ويژه آپارتمانی كه در طرح توسعه و عمر -3-3-1

 مسکونی به هيچ وجه مجاز نمی باشد . 

تفکيک زمين در حوزه هاي پيشنهادي توسعه در طرح توسعه و عمران به قطعه زمين هاي مسکونی مجاز  -3-3-1

 باشد.نمی

رابر عرض آنها باشد و در همه قطعات تفکيکی جديد در تراكم هاي مختلف ، طول قطعات نبايد بيش از سه ب -3-3-1

 طول قطعه در جهت شمال ـ جنوب می باشد . 

 . متر نبايد كمتر باشد 12سکونی از حداقل عرض قطعه تفکيکی م -3-3-1

 . باشندمحوطه هاي مشاع مجتمع هاي مسکونی ، قابل تفکيک نمی -3-3-12

 در تفکيک اراضی قطع اشجار مجاز نمی باشد .  -3-3-11

 ضی كه سند آنها باغ می باشد براي اجراء كاربري مسکونی در محدوده طرح بازنگري ممنوع است. تفکيک ارا -3-3-12
 

 
 

 



  35بازنگري تفصيلي شهر نهاوند                                                                                 طرح    

 

 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 های مسکونی دارای مساحت زیر حد نصاب ضوابط تشویقی برای تجميع پلاک -3-4

دو يا چند پلاک مسکونی با مساحت هاي كمتر از حد نصاب كه پس از انجام تجميع مساحت حد نصاب تعيين   -3-4-1

در طرح را احراز نمايند پس از كسب موافقت شهرداري در مورد تجميع پلاک ها ضوابط تشويقی زير در  شده

 مورد آنها قابل اعمال می باشد : 

در پلاک مسکونی تجميع شده حداقل به تعداد پلاک هاي مسکونی قبل از تجميع در طبقات واحد مسکونی 

 قابل احداث می باشد . 

ميع شده واقع در بافت مسکونی با تراكم ويژه و همچنين بافت مسکونی مركز شهر با در پلاک هاي مسکونی تج -3-4-2

تراكم متوسط مشروط به احراز حد نصاب تعيين شده حداكثر يک طبقه اضافه بر ضوابط تراكم عمومی تعيين 

 شده براي حوزه مورد نظر امکان احداث وجود خواهد داشت . 

ک هاي مسکونی تجميع شونده واقع در مناطق داراي تراكم ويژه كه حداكثر ضريب اشغال در طبقات براي پلا -3-4-3

درصد و براي  12متر مربع و بيشتر باشد ) پس از رعايت تعريض معابر (  112مساحت آنها پس از تجميع حداقل 

متر  222پلاک هاي تجميع شونده واقع در مناطق داراي تراكم متوسط كه مساحت آنها پس از تجميع حداقل 

 درصد تعيين می شود .  11و بيشتر باشد ) پس از رعايت تعريض معابر ( مربع 

 متر مربع می باشد .  12ميزان فضاي باز به ازاي هر واحد مسکونی در قطعات تجميع شده  -3-4-4

تبصره : در تراكم زياد و تراكم هاي آپارتمانی تجميع پلاک هاي مسکونی كمتر از حد نصاب و احراز حد نصاب 

 ثيري در افزايش تراكم ندارد . مساحت لازم تأ

براي پلاک هاي مسکونی واقع در تراكم هاي ويژه و متوسط كه پس از تجميع و رعايت تعريض معابر مساحت  -3-4-1

درصد عوارض ساختمانی آنها بخشوده می شود  32متر مربع برسد  222متر مربع و  112آنها به ترتيب به حداقل 

 د قابل اجراء خواهد بود(. )اين ضابطه با تصويب شوراي شهر نهاون

 

 

 



  36بازنگري تفصيلي شهر نهاوند                                                                                 طرح    

 

 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 ضوابط مربوط به احداث ساختمان  -3-5

 به شرح زير می باشد : نهاوند تراكم ساختمانی و ضوابط احداث ساختمان در حوزه هاي تراكمی متفاوت شهر 

 122هاي با مساحت حداقل براي مساحت پلاکدر حوزه تراكم مسکونی ويژه حداكثر تراكم ساختمانی مجاز   -3-1-1

 باشد:مترمربع و بيشتر به شرح زير می

( دوطبقه + پيلوت با حداكثر ارتفاع  >1Lمتر ) 1تعداد طبقات املاک مسکونی در مجاورت معابر با عرض كمتر از  -1بند 

 باشد. درصد می 122درصد و حداكثر تراكم ساختمانی  12متر، حداكثر سطح اشغال  2/1)نهايی( 

متر            12متر و كمتر از  1متر و يا مساوي  1ک مسکونی در مجاورت معابر با عرض بيش از املاتعداد طبقات  -2بند 

12L< 1  باشد. درصد می 112درصد و حداكثر تراكم ساختماي  12حداكثر سطح اشغال 

 باشد. ت مركزي( سه طبقه+ پيلوت میي تراكمی مسکونی ويژه شهر نهاوند )بافحداكثر تعداد طبقات در پهنه -3بند 

ي تراكمی مسکونی ويژه به شرح مترمربع براي پهنه 122ضوابط تراكم و سطح اشغال براي قطعات زمين كمتر از تبصره: 

 باشد. زير می

ه درصد در دو طبق 12مترمربع  122مترمربع تا كمتر از  12هاي مسکونی با مساحت از حداكثر سطح اشغال براي پلاک -

 باشد. می

 باشد. درصد در دو طبقه می 12مترمربع  122مترمربع تا كمتر از  122هاي با مساحت از حداكثر سطح اشغال براي پلاک -

 112هاي با مساحت حداقل ي تراكم مسکونی متوسط )بافت ميانی( حداكثر تراكم ساختمانی براي پلاکدر پهنه -3-1-2

 باشد. مترمربع به شرح زير می

+ پيلوت با حداكثر ارتفاع  دو طبقه(  >1L)متر   1تعداد طبقات املاک مسکونی در مجاورت معابر با عرض كمتر از  -1د بن

 باشد. درصد می 122درصد و حداكثر تراكم ساختمانی  12متر، حداكثر سطح اشغال  2/1)نهايی( 

 متر   12متر و كمتر از  1متر و يا مساوي  1تعداد طبقات املاک مسکونی در مجاورت معابر با عرض بيش از  -2بند 

12L< 1  )درصد و  12متر، حداكثر سطح اشغال  4/12حداكثر سه طبقه + پيلوت با حداكثر ارتفاع )نهايی

 باشد. درصد می 112حداكثر تراكم ساختمانی 
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 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

        متر 11تر و بيشتر و تا كمتر و يا مساوي م 12تعداد طبقات املاک مسکونی در مجاورت معابر با عرض  -3بند 

11L< 12 )درصد  12متر، حداكثر سطح اشغال  1/11 حداكثر  چهار طبقه + پيلوت با حداكثر ارتفاع )نهايی

 باشد. درصد می 242و حداكثر تراكم ساختمانی 

هاي با مساحت حداقل توسط )بافت ميانی( شهر نهاوند براي پلاکي تراكم مسکونی محداكثر تعداد طبقات در پهنه -4بند 

 باشد. مترمربع و بيشتر از آن چهار طبقه + پيلوت می 112

 تبصره: 

ي مترمربع مطابق ضوابط تراكمی پهنه 112ي تراكم مسکونی متوسط براي قطعات زمين با مساحت كمتر از در پهنه -

 باشد. تراكمی مسکونی ويژه )بافت مركزي( می

در پهنه تراكم مسکونی زياد و مختلط آپارتمانی )بافت متأخر( در شهر نهاوند حداكثر تراكم ساختمانی براي  -3-1-3

 باشد.می زير مترمربع به شرح 212هاي با مساحت حداقل پلاک

 پيلوت با حداكثر ارتفاعدو طبقه + (  >1L)متر   1تعداد طبقات املاک مسکونی در مجاورت معابر با عرض كمتر از  -1بند 

 باشد. درصد می 122درصد و حداكثر تراكم ساختمانی  12متر، حداكثر سطح اشغال  2/1)نهايی( 

  متر  12متر و كمتر از  1متر و يا مساوي  1تعداد طبقات املاک مسکونی در مجاورت معابر با عرض بيش از   -2بند 

12L< 1  درصد و  12متر، حداكثر سطح اشغال  4/12ه + پيلوت با حداكثر ارتفاع )نهايی( سه طبقحداكثر

 باشد. درصد می 112حداكثر تراكم ساختمانی 

        متر 11متر و بيشتر و تا كمتر و يا مساوي  12ات املاک مسکونی در مجاورت معابر با عرض قتعداد طب -3بند 

11L 12 درصد و  12متر، حداكثر سطح اشغال 1/11چهارطبقه + پيلوت با حداكثر ارتفاع )نهايی( حداكثر

 باشد. درصد می 242حداكثر تراكم ساختمانی 

( L<11> 24متر ) 24متر و تا كمتر از  11تعداد طبقات املاک مسکونی در مجاورت معابر با عرض بيشتر از  -4بند 

درصد و حداكثر تراكم  12حداكثر سطح اشغال  متر، 1/11+ پيلوت با حداكثر ارتفاع )نهايی( هحداكثر پنج طبق

 باشد. درصد می 322ساختمانی 
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 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 32متر و تا عرض كمتر از  24متر و بيشتر از  24تعداد طبقات املاک مسکونی در مجاورت معابر با عرض مساوي  -1بند 

درصد و حداكثر تراكم ساختمانی  11لوت، حداكثر سطح اشغال طبقه + پي 1متر حداكثر  32متر و مساوي 

 باشد. درصد می 311

طبقه+پيلوت، حداكثر سطح  1متر حداكثر  32تعداد طبقات املاک مسکونی در مجاورت معابر با عرض بيش از  -1بند 

 باشد. درصد می 312درصد و حداكثر تراكم ساختمانی  12اشغال 

 باشد. طبقه + پيلوت می 1مختلط )بافت متأخر( در شهر نهاوند در پهنه تراكم مسکونی زياد و  حداكثر تعداد طبقات -1بند 

 تبصره:

ي مترمربع از ضوابط تراكمی پهنه 212ي زياد و مختلط( براي قطعات زمين با مساحت كمتر از در اين تراكم )پهنه -

 گردد. متوسط استفاده می

 باشد:اكم ويژه آپارتمانی حداكثر تراكم ساختمانی مجاز به شرح بندهاي زير میدر حوزه تراكم مسکونی با تر -3-1-4

 112متر  12متر تا كمتر از  1مترمربع و بيشتر واقع در بر معابر با عرض  422هاي مسکونی با مساحت براي پلاک -1بند 

 درصد و در سه طبقه. 

متر  12متر تا كمتر از  12يشتر واقع در بر معابر با عرض متر مربع و ب 422براي پلاک هاي مسکونی با مساحت   -2بند 

متر مربع و  1222متر مربع تا كمتر از  122درصد و در چهار طبقه و براي پلاک هاي مسکونی با مساحت  242

متر مربع و و  1222درصد و در پنج طبقه و براي پلاک هاي مسکونی با مساحت  212در بر معابر با همين عرض 

 درصد و در شش طبقه .  322ر بر معابر با همين عرض بيشتر و د

متر تا كمتر از  12متر مربع واقع در بر معابر با عرض  122متر مربع تا  422براي پلاک هاي مسکونی با مساحت   -3بند 

متر مربع واقع  122متر مربع تا  422درصد و در پنج طبقه و براي پلاک هاي مسکونی با مساحت  322متر  11

متر  122درصد و در پنج طبقه و براي پلاک هاي مسکونی با مساحت  322متر و بيشتر  11بر معابر با عرض در 

 درصد و در شش طبقه .  322متر و بيشتر  11متر مربع واقع در بر معابر با عرض  122مربع تا كمتر از 

متر تا  12ر مربع واقع در بر معابر با عرض مت 1222متر مربع تا كمتر از  122براي پلاک هاي مسکونی با مساحت  - 4بند 

 درصد و در شش طبقه .  322متر و بيشتر  11كمتر از 
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 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

متر و  11متر مربع واقع در بر معابر با عرض  1222متر مربع تا كمتر از  122براي پلاک هاي مسکونی با مساحت  - 1بند 

متر مربع و بيشتر واقع در بر  1222حت درصد و در هفت طبقه و براي پلاک هاي مسکونی با مسا 311بيشتر 

 درصد و در هفت طبقه .  311متر  11متر تا كمتر از  12معابر با عرض 

درصد  322متر و بيشتر  11متر مربع و بيشتر واقع در بر معابر با عرض  1222براي پلاک هاي مسکونی با مساحت  - 1بند 

 و در هشت طبقه . 

 1مترمربع طرح مجتمع آپارتمانی بايد در كميته فنی و كميسيون ماده  2222توضيح : در قطعات تفکيکی بيش از 

 بررسی و تصويب شود. 

: در صورتی كه تراكم ساختمانی مستحدثات موجود از تراكم هاي مذكور بيشتر باشد ، صدور پروانه تجديد بنا تا  1تبصره 

 نباشد( 122ده )به شرط آنکه داراي راي كميسيون ماحد تراكم موجود مجاز است . 

:  در محدوده بافت مركزي شهر كه در نقشه تراكم هاي ساختمانی با خط چين مشخص شده رعايت ضوابط  2تبصره 

 سازمان ميراث فرهنگی و گردشگري استان در زمينه تراكم و نحوه احداث الزامی است . 

ده حداكثر تعداد طبقات مجاز قابل احداث :  تعداد طبقات تعيين شده در نقشه تراكم هاي ساختمان نشان دهن 3تبصره 

باشد ، تعداد طبقات قابل احداث بر حسب تراكم تعيين شده و بر مبناي عرض معبر دسترسی مجاور آن می

 تعيين می شود و همواره از حداكثر طبقات اعلام شده در نقشه بايستی كمتر و يا مساوي با آن باشد . 

مصوبات و مجوزهايی با تعداد طبقات بيشتر صادر گرديده و تا زمان تصويب اين ضوابط هائی كه براي آنها : پلاک 4تبصره 

 احداث نگرديده اند با تعداد طبقات تعيين شده در مصوبه و يا مجوز صادره قابل احداث هستند . 

 د . متر مربع در نظر گرفته می شو 3: در جدول فوق مساحت پلاک ها بدون كسرسطح پخی تا حداكثر  1تبصره 
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 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 
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 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        
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 مهندسين مشاور تدبير شهر 

مترمربع به ازای هر واحد مسکوني مستقل پيش  333در قطعات زمين مسکوني با مساحت کمتر از  -3-0-0

 متر مربع فضای باز در محوطه سايت مجموعه مسکوني و آپارتماني الزامي است .  10بيني حداقل 

متر مربع و بيشتر پيش بيني فضای باز به ازای هر  333زمين در قطعات زمين مسکوني با مساحت   -3-0-3

 واحد مسکوني مستقل به شرح زير الزامي است : 

 متر مربع . 43متر مربع حداقل  1333متر مربع تا کمتر از  333در قطعات زمين با مساحت   -1

 متر مربع . 40متر مربع و بيشتر حداقل  1333در قطعات زمين با مساحت   -4

 33: حداقل مساحت زيربنای مفيد يك واحد مسکوني آپارتماني مستقل با احتساب سطح زير ديوارها  1ه تبصر

مترمربع تعيين مي شود . در طرح مجموعه های مسکوني آپارتماني دولتي مانند طرح های         

ي انبوه سازی مسکن ، طرح های استيجاری و ... حداقل مساحت زيربنای مفيد يك واحد مسکون

 متر مربع تعيين مي شود .  03آپارتماني مستقل با احتساب سطح زير ديوارها 

درصد از سطح فضای باز يا محوطه مجموعه های مسکوني بطور خالص به فضاهای سبز و  33: حداقل  4تبصره 

 درصد به مسيرهای عبور پياده و محل های نشستن يا فضای بازی بچه ها اختصاص  23حداقل 

درصد از سطح فضای باز مي تواند برای عبور سواره و محل پارک خودرو مورد  33داکثر مي يابد . ح

 استفاده قرار گيرد . ) اين درصدها در نقشه سايت اجرائي توسط شهرداری کنترل مي شود ( . 

ه : حذف فضای باز پلاکها و يا پوشش آن مجاز نمي باشد . ولي در پلاکهای دارای شيب زياد که بهر 3تبصره 

برداری از حياط با مشکل مواجه است ) با تشخيص و تأييد معاونت فني و شهرسازی شهرداری ( 

متر و صرفاً  43/4برای بهره برداری از فضای باز يا حياط، پوشش بخشي از آن با ارتفاع مفيد حداکثر 

ع مي باشد . برای ايجاد پارکينگ و انباری با کسب مجوز از کميته کار کميسيون طرح تفصيلي بلامان

درصد از  33بقيه سطح فضای باز به فضای سبز و فضای عبور پياده اختصاص مي يابد ، بهرحال 

 فضای باز پلاک بطور خالص فضای سبز باشد . 

متری مي باشد الزامي  14: تاييديه کميته سيما منظر جهت بناهايي که پلاک آنها در مجاور معبر  2تبصره 

 است. 
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 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        
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 مهندسين مشاور تدبير شهر 

ين در پلاکهای مسکوني در کليه حوزه های تراکمي مجاز مي باشد . البته با توجه به احداث زيرزم -3-0-7

شکل توپوگرافي زمين و به منظور حفظ حقوق همسايگان اين موضوع توسط کميسيون فني 

 شهرداری بررسي و نحوه عمل مشخص مي شود . 

 
 

در طبقه همکف پلاکهای مسکوني که  در کليه حوزه های تراکمي برای تأمين پارکينگ احداث پيلوتي -3-0-4

 متر عرض دارد مجاز مي باشد .  3معبر دسترسي آنها بيشتر از 

: در مورد احداث پيلوتي و زيرزمين در پلاک های مسکوني بصورت تنها و يا توأم با هم ، توسط  1تبصره 

لحاظ حفظ  کميسيون فني شهرداری شرايط محل از نظر توپوگرافي و وضعيت پلاک های همجوار به

 حقوق همسايگي با توجه به ضوابط بررسي و اعلام نظر مي شود . 

منظور  تراکم: مساحت زيربنای زيرزمين و سطح پيلوتي در صورت رعايت ضوابط مربوطه در محاسبه  4تبصره 

 نمي شود . 

 .: حداکثر سطح مجاز هر طبقه زيرزمين معادل حداکثر سطح مجاز اشغال همکف مي باشد  3تبصره 

در پلاک های مسکوني که در طبقه همکف آنها برای تأمين پارکينگ پيلوتي اجراء مي شود، اعم از  -3-0-4

 سانتيمتر بالاتر از رقوم  43آنکه طبقه زيرزمين اجراء شود يا نشود ، رقوم کف پيلوتي حداکثر 

ک های متوسط کف معبر دسترسي ملك و يا محوطه داخلي ) حياط ( قرار مي گيرد . در پلا

+ متر اختلاف مي تواند  03/1شمالي روی سقف زيرزمين نسبت به کف محوطه داخلي حداکثر 

 داشته باشد . 

در صورتي که در پلاکهای مسکوني برای تأمين پارکينگ فقط زيرزمين احداث شود و در همکف  -3-0-13

ف معبر دسترسي پيلوتي اجراء نشود ، اختلاف رقوم روی سقف زيرزمين نسبت به متوسط رقوم ک

 + متر مي باشد . 33/1حداکثر 

سانتيمتری متوسط کف معبر دسترسي به  43: در پلاک های جنوبي چنانچه کف پيلوتي بالاتر از  1تبصره 

اجراء درآيد و يا اختلاف سطح روی سقف زيرزمين از متوسط رقوم کف معبر دسترسي بيشتر از 
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حداث شده يك طبقه محسوب شده و زيربنای آنها از + متر اجرا شود ، پيلوتي يا زيرزمين ا03/1

 ميزان زيربنای مجاز ملك مورد نظر کسر مي گردد . 

: در پلاک هائي که به دو معبر دسترسي دارند و معابر با يکديگر اختلاف سطح دارند . در صورتيکه  4تبصره 

فاع پيلوت به صورت شناور دسترسي سواره پلاک از معبر واقع در رقوم پايين تر تأمين مي شود ، ارت

متر اجراء مي شود و روی سقف زيرزمين برای نورگيری از  23/4و با اجرای سقف کاذب حداکثر 

+ متر اختلاف سطح مي تواند داشته باشد . در  33/1متوسط کف معبر واقع در رقوم بالاتر حداکثر 

سطوح ياد شده جزء تراکم صورت عدم رعايت ارتفاع و اختلاف رقوم ذکر شده و استفاده مسکوني 

 محاسبه شده و از زيربنای مجاز کسر مي شوند . 

 متر تعيين مي شود .  3متر تا  7/4ارتفاع مفيد طبقات مسکوني ) کف تا زير سقف ( بين  -3-0-11

متر مي باشد و حداکثر اختلاف رقوم روی سقف زيرزمين  33/4تا  43/4ارتفاع مفيد زيرزمين بين  -3-0-14

رقوم متوسط کف معبر دسترسي و يا کف محوطه داخلي پلاک ) در پلاکهای شمالي (  نسبت به

 سانتي متر مي باشد .  123

سانتي متر بالاتر از  43متر و کف آن حداکثر  23/4ارتفاع مفيد پيلوتي ) کف تا زير سقف ( حداکثر  -3-0-13

نچه لوله های تأسيساتي متوسط کف معبر دسترسي قرار مي گيرد. در مجموعه های مسکوني چنا

متر و با اجرای  33/4اجباراً از زير سقف پيلوتي عبور داده شوند ارتفاع کف تا زير سقف حداکثر 

 متر تقليل داده مي شود .  23/4سقف کاذب ارتفاع مفيد پيلوتي به حداکثر 

 استفاده های مجاز در زيرزمين به شرح زير مي باشند :   -3-0-12

 حدهای مسکوني انبار به تعداد وا •

 پارکينگ اتومبيل ساکنين  •

 موتورخانه تأسيسات حرارتي و برودتي با نور و تهويه مناسب  •

 سرويس بهداشتي با پيش بيني تهويه مناسب  •

 پناهگاه با پيش بيني تهويه  •

 مترمربع )بدون احتساب پارکينگ و فضای باز برای آن ( 23احداث سرايداری با زيربنای حداکثر  •
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 ستفاده های مجاز در پيلوتي به شرح زير مي باشند :ا  -3-0-10

پيلوتي در طبقه همکف به منظور تأمين پارکينگ مسقف اتومبيل ساکنين ايجاد مي شود . در صورت تأمين 

 پارکينگ به تعداد مورد نياز ، از باقيمانده سطح پيلوتي مي توان برای ساير موارد به شرح زير استفاده نمود : 

 ی مسکوني انبار واحدها •

 موتورخانه تأسيسات حرارتي و برودتي  •

 پيش بيني هال عمومي ) لابي ( يا فضای ورودی مشترک به همراه فضای پله و آسانسور  •

 

 حداقل تعداد پارکينگ بناهای مسکوني به شرح زير مي باشد :  -3-0-13

  متر مربع يك پارکينگ 103تا  33به ازای هر واحد مسکوني با مساحت   -1بند 

 پارکينگ  0/1مترمربع  433تا  103به ازای هر واحد مسکوني با مساحت   -4بند 

 واحد پارکينگ  4مترمربع  433به ازای هر واحد مسکوني با مساحت بيش از   -3بند 

 : هر گاه جمع تعداد پارکينگ ها به عدد اعشاری برسد ، عدد صحيح بزرگ ملاک خواهد بود. 1تبصره 

ل پارکينگ فقط برای يك واحد در حياط ) فضای باز غير سرپوشيده ( مجاز بوده و بيش از : تأمين مح 4تبصره 

 آن بايد در پيلوتي يا زيرزمين پيش بيني شود . 

: نحوه توقف خودروها بايد به گونه ای طراحي شود که تردد هر خودرو به سهولت امکان پذير بوده و  3تبصره 

 خودروها نباشد . حتي الامکان نياز به جابجايي ساير 

: ورود به پارکينگ ساختمان های مسکوني چند واحدی حداکثر با تعبيه يك در ورودی و يا خروجي  2تبصره 

)بصورت مجزا يا توأم ( انجام مي گيرد و باز نمودن درهای متعدد برای پارکينگ مجاز نمي باشد . 

 متر تعيين مي شود .  3حداقل عرض در و رامپ پارکينگ 

شهرداری با توجه به نيازمندی های محلي از محل دريافت عوارض کسر پارکينگ در مراکز محله و  -0تبصره 

 ناحيه و منطقه اقدام به احداث پارکينگ عمومي مي نمايد . 

تأمين پارکينگ برای واحدهای مسکوني و تجاری طبق معيارهای تعيين شده در اين ضوابط الزامي  -3تبصره 

متر (،  3درصد ( ، عرض معبر ) کمتر از  10ه عللي مانند شيب معبر ) بيش از است . در صورتي که ب

وجود موانع ) پله ، درخت و ... ( امکان تأمين پارکينگ وجود نداشته باشد ، متقاضي يا احداث کننده 
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متری محل بنا ) مسکوني يا تجاری ( تعداد تعيين شده در ضوابط طرح  433بنا بايد در شعاع 

 تأمين بنمايد . با تاييد کميسيون ماده پنج ورد نياز را پارکينگ م

 صدور گواهي پايان کار ساختمان منوط به تأمين پارکينگ به تأييد شهرداری مي باشد . 

در صورتي که به هر علتي امکان تأمين پارکينگ وجود نداشته باشد ، احداث کننده بنا طبق         -7تبصره 

به شهرداری با تاييديه کميسيون ماده پنج ينه تأمين پارکينگ را تعرفه های مصوب شهرداری هز

 پرداخت خواهد کرد . 

وجوه دريافتي توسط شهردای بابت بند فوق صرفاً برای تأمين پارکينگ در همان حوزه قابل هزينه   -4تبصره 

 مي باشد و شهرداری مجاز به تخصيص آن به امور ديگر نمي باشد . 

ظف به تأمين و اجراء پارکينگ در تمام مراکز ناحيه ای و شهری مي باشد. در         شهرداری مو -4تبصره 

توسعه و عمران امکان احداث پارکينگ های عمومي  بازنگری کاربری های تأسيسات شهری طرح

 وجود دارد . 

راکز  در محلات اسکان نامتعارف ) طبق تعاريف محدوده های مصوب طرح توانمندسازی ( در م -13تبصره 

محله ای نيز علاوه بر مراکز ناحيه در مطالعات مرحله تفصيلي در اراضي با شيب مناسب ) کمتر از 

 درصد ( پارکينگ عمومي مورد نياز محلات بايد تأمين گردد .  14

کليه سطوح نمايان ساختمان ها که از داخل معابر قابل مشاهده است اعم از نمای اصلي و يا نمای  -3-0-17

، نمای شهری محسوب شده و لازم است با مصالح مرغوب به طرز مناسب و زيبا و هماهنگ جانبي 

متر و  14بديهي است اخذ تاييديه کميته سيما و منظر جهت ابنيه مجاور معابر نماسازی شود .  

 بالاتر الزامي است .

متر ممنوع            14از ايجاد هر گونه پيش آمدگي نما در طبقات فوقاني در معابر با عرض کمتر  -3-0-14

متر 1متر و بيشتر پيش آمدگي تا حداکثر  14متر به بالا در معابر با عرض  0/3مي باشد . از ارتفاع 

 بلامانع مي باشد . 

 صدور پايان کار بهره برداری مشروط به انجام نماسازی نماهای اصلي و جانبي مي باشد.  -3-0-14

زمين در قطعات شمالي ـ جنوبي محل استقرار ساختمان در قسمت شمال  نحوه استقرار ساختمان در -3-0-43

 زمين و در قطعات شرقي ـ غربي محل استقرار ساختمان در قسمت غرب زمين مي باشد . 



  96بازنگري تفصيلي شهر نهاوند                                                                                 طرح    

 

 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

های مسکوني بزرگ که بر حسب ضرورت زيربنای احداثي در دو يا چند بلوک مجزا قرار          : در پلاک1تبصره 

 مجاز پيش آمدگي نسبت به پلاکهای مجاور الزامي است . مي گيرد رعايت حد 

: در تهيه سايت جانمايي مجموعه های آپارتماني رعايت فاصله دو بلوک مقابل هم حداقل برابر ارتفاع  4تبصره 

بلوک واقع در سمت جنوب الزامي است . البته توپوگرافي و پستي و بلندی زمين طرح نيز مورد توجه قرار      

 د . مي گير

: سايت مجموعه های آپارتماني از طريق شهرداری جهت بررسي و اظهار نظر به کميته کار طرح  3تبصره 

 تفصيلي شهر ارائه مي گردد . 

: در موارد خاص که به لحاظ فني و شرايط ويژه محل نياز به تغيير جانمائي باشد ، موضوع از طريق  2تبصره 

 طرح تفصيلي مطرح مي گردد . شهرداری جهت تصميم گيری در کميسيون 

 مقررات نورگيری و تهويه طبيعي ساختمان  -3-0-41

متر مربع پيش بيني نورگير برای تأمين نور آشپزخانه  433در قطعات زمين مسکوني با مساحت کمتر از  -1بند 

يمن ، متر مربع با عرض حداقل يك متر و پيش بيني نورگير برای تأمين نور پذيرايي ، نش 3با مساحت 

 متر الزامي است .  4متر مربع با عرض حداقل  3غذاخوری و اتاق خواب ها با مساحت 

متر مربع و بيشتر نورگيرهائي که برای تأمين نور کليه  433در قطعات زمين مسکوني با مساحت   -4بند 

ردند فضاهای اصلي ساختمان مانند پذيرايي ، نشيمن ، غذاخوری، و اتاق خواب ها پيش بيني مي گ

متر و برای  4مترمربع با حداقل عرض  4برای ساختمان های تا سه طبقه بايد حداقل مساحت آنها برابر 

 متر باشد .  0/1مترمربع با حداقل عرض  0/2آشپزخانه برابر 

تبصره : حياط خلوت يا نورگير با شرايط فوق جزء زيربنا محسوب نمي شود . در صورت نداشتن شرايط فوق 

 ه ای که کف حيات خلوت يا نورگير در آن قرار دارد جزء زيربنا محسوب  مي شود . فقط در طبق

 در کليه نورگيرهای مرکزی تأمين جريان طبيعي هوا الزامي است .  -3بند 

ذکر شد برای ساختمان های تا حداکثر سه طبقه روی پيلوتي  4مساحت و ابعاد نورگيرها که در بند  -2بند 

 3. در مورد ساختمان های بيش از ارتفاع ياد شده ، به ازای هر طبقه اضافه  پيش بيني گرديده است

 متر مربع به مساحت نورگير اضافه مي گردد . 
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: در مجموعه های آپارتماني تعبيه نورگير برای تهويه و تأمين نور آشپزخانه های اوپن مشروط بر اينکه  1تبصره 

متر فاصله داشته باشد ضروری نمي باشد . در  3داکثر آشپزخانه از پنجره فضای نشيمن و پذيرايي ح

اين حالت تهويه آشپزخانه از طريق پيش بيني داکت و استفاده از هواکش مستقل و هود انجام     

 مي پذيرد . 

: برای تهويه سرويس ها ) حمام ، توالت ، دستشويي ( استفاده از داکت و پيش بيني هواکش مستقل  4تبصره 

 .  مجاز مي باشد

: نورگير و حيات خلوت های مرکزی و يا واقع در پشت ساختمان جزء فضای باز اصلي محسوب نشده و  3تبصره 

 در محاسبه فضای باز به ازای هر واحد مسکوني دخالت داده نمي شود . 

تهويه راهروهای ورودی و پله های ارتباطي در ساختمان های چند خانواری و آپارتماني بايد از نور و  -2بند 

 طبيعي برخوردار باشند . 

 ضوابط مربوط به بازشوها به حياط و نورگيرها  -3-0-44

احداث بازشو به حياط ، حياط خلوت و نورگيرها در طبقات بالای همکف بدون نصب جان پناه با ارتفاع  -1بند 

 سانتي متر ممنوع است .  113کمتر از 

های اری است رعايت مسائل عدم اشراف به پلاک يا پلاکهائي که ايجاد حياط خلوت اجبدر پلاک -4بند 

 مسکوني مجاور با پيش بيني تمهيدات لازم الزامي است . 

در مجتمع های مسکوني ، در مواردی که اطاق های دو واحد مسکوني مستقل از يك حياط خلوت و يا  -3بند 

حياط خلوت يا نورگير هستند حداقل  های مقابل يکديگر که مشرف بهگيرند ، فاصله پنجرهنورگير نور مي

 متر به بالا نصب مي شوند .  7/1متر و در ارتفاع  3

متر و کمتر مي باشد ، بازشوهای جبهه شمالي  2ها که معمولاً عرض آنها در معابر انتهائي دوربرگردان -2بند 

ای شمالي در ارتفاع ههای جنوبي اين معابر برای جلوگيری از اشراف و ايجاد مزاحمت برای پلاکپلاک

 متر اجراء مي شوند .  73/1حداقل 

احداث بالکن يا تراس در جبهه جنوبي ساختمان ) در پلاک های شمالي ـ جنوبي ( و در جبهه شرقي  -3-0-43

 ) در پلاک های شرقي ـ غربي ( در صورتي که به ملك غير اشراف نداشته باشد مجاز است . 
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ر قسمت از بنا به منزله احتساب مساحت آن سقف در مساحت کلي زير بنا وجود هر گونه سقف در هتبصره : 

 مي باشد.

تعبيه آسانسور الزامي متر از کف ورودی اصلي  7در ساختمان های با طول مسير قائم حرکت بيش از  -3-0-42

  رجوع شود ( 10در ساير موارد به مبحث  )مي باشد 

 طبقه نصب برقگير واتصال زمين آن طبق ضوابط فني دربناهای بلندمرتبه و بيش از پنج  -3-0-40

 الزامي است . 

در طراحي و اجرای بناهای عمومي و همچنين بناهای مسکوني با چهار سقف و بيشتر بايد ضوابط و  -3-0-43

مقررات آتش نشاني و خدمات ايمني و ساير ضوابط و مقررات ايمني که توسط ساير مراجع 

 ايت گردد . ذيصلاح ارائه مي شود ، رع

احداث پلکان خروج اضطراری ) فرار( در فاصله ای مناسب از پلکان اصلي در فضای آزاد و يا          -3-0-47

مکان های مناسب و با تعداد مناسب با مشخصات فني صحيح طبق استانداردهای مربوطه در بناهای 

در نقشه هايي که جهت اخذ مجوز به متر و بيشتر . اين پلکان ها بايد  43طبقه و بيشتر يا ارتفاع  3

 شهرداری ارائه مي شوند منعکس گردند . 

واحد  4مترمربع و در هر طبقه حداکثر  333طبقه و بيشتر که مساحت هر طبقه حداکثر  3تبصره :  در بناهای 

مسکوني وجود داشته باشد ، پلکان اصلي مي تواند در فضای باز احداث و به عنوان پله خروج 

 نيز مورد استفاده قرار گيرد .  اضطراری

نصب هر گونه هواکش و کولر گازی در گذرها و معابر مجاور املاک ممنوع مي باشد . نصب کولر  -3-0-44

گازی يا آبي در طبقات ) بدون پيش آمدگي ( به شرطي که با طراحي مناسب و به کار بردن مصالح 

 نع است . ساختماني در بدنه از ديد عموم پنهان گردد ، بلاما

 متر مي باشد.  3حداکثر ارتفاع مجاز خرپشته از روی کف نهائي بام با احتساب جان پناه  -3-0-44

 استفاده از فضای پشت بام ساختمان های مسکوني بعنوان انبار مواد زائد و مستعمل ممنوع است.  -3-0-33

ام ( در صورت  پيش بيني های نصب تأسيسات و تجهيزات فني مربوط به ساختمان ) در پشت ب  -3-0-31

 لازم از جنبه ايستايي مجاز است . 
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 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 هاي تراكمي شهر نهاوندضوابط مشترک در پهنه -3-5-32

احداث طبقات زيرزمين صرفاً براي تأمين مازاد پاركينگ )در صورت امکان تأمين پاركينگ و فضاهاي مشاع و انبار   -1

باشد. پذير میمساحت پلاک و با رعايت ضوابط پاركينگ امکان %12 واحدهاي مسکونی( با سطح اشغال مجاز حداكثر

 بايد به تصويب كميسيون ماده پنج برسد. می %12سطح اشغال بيش از 

متر و در سطح اشغال بيشتر ، كد ارتفاعی روي سقف  1/1حداكثر ارتفاع روي سقف زيرزمين در سطح اشغال مجاز  -2

 خواهد بود. ± 0.0زيرزمين 

مترمربع  14درصد مساحت زمين بعد از تعريض و بعلاوه  12هاي مسکونی اشغال در طبقات براي كليه پلاکسطح  -3

درصد  12روي در طول زمين از باشد. منوط به اينکه ميزان پيشمترمربع آسانسور )در صورت نياز( می 4راه پله و 

 طول پلاک تجاوز نکند. 

مترمربع دارند. مشروط به رعايت حقوق همسايگان )از  122اي كمتر از يماندهدر املاكی كه بعد از تعريض مساحت باق -4

پذير مساحت ملک امکان %122اندازي( و تأييد كارشناس شهرداري، احداث بنا با سطح اشغال نظر ديد و سايه

درصد مساحت زمين ملک،  12باشند، تا سطح اشغال مترمربع كه مشمول تعريض نمی 122املاک با مساحت كمتر از  -1 باشد. می

 امکان احداث بنا دارند. 

اندازي( و تأييد مترمربع ، مشروط به رعايت حقوق همسايگی )از نظر ديد و سايه 141تا  122املاک با مساحت  -1

باشد. در اين مورد توافق مالک با شهرداري مترمربع مجاز می 122كارشناس شهرداري، احداث بنا در اين املاک تا 

 باشد. ی میالزام

 ضوابط ارتفاعي پيلوت و طبقات مسکوني  و تجاري  -3-5-33

 باشد. متر می 42/2ارتفاع تمام شده پيلوت از كف تا زير سقف حداكثر  -1

 باشد. متر می 3ارتفاع تمام شده طبقات مسکونی از كف تا زير سقف حداكثر  -2

 باشد. متر می 4/1متر و حداكثر  1/3داقل ارتفاع تمام شده تجاري در همکف از كف تا زير سقف ح -3

 باشد. متر می 1/3متر و حداكثر  3ارتفاع تمام شده تجاري در طبقات بالاي همکف با احتساب ضخامت سقف حداقل  -4
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 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 ضوابط پاركينگ -3-5-39

يک طرف ديوار  كهمتر الزامی است. در صورتی 21/2رعايت فاصله خالص بين دو ستون براي پارک يک خودرو حداقل  -1

 باشد. متر می 1/2كه دو طرف محل پارک خودرو ديوار باشد متر و در صورتی 1/2و يک طرف ستون باشد فاصله 

كه يک طرف ديوار متر الزامی است و در صورتی 1/4رعايت فاصله خالص بين دو ستون براي پارک دو خودرو حداقل  -2

 باشد. متر می 1/4و يک طرف ديگر ستون باشد ، فاصله مذكور 

متر الزامی است و  1كه دو طرف ستون باشد ي خالص بين دو ستون براي پارک سه خودرو در صورتیرعايت فاصله -3

 گردد. متر تعيين می 2/1كه يک يا دو طرف خودرو ديوار باشد در صورتی

ركينگ الزامی است و بعد از آن به مترمربع ايجاد حداقل يک واحد پا 112براي هر واحد مسکونی با مساحت خالص تا  -4

 گردد تا حداكثر دو واحد پاركينگ تأمين گردد. مترمربع افزايش بنا يک واحد پاركينگ اضافه می 122ازاي هر 

تواند به ترتيب در پيلوت و در صورت نياز در براي هر واحد مسکونی تأمين يک واحد پاركينگ الزامی است كه می -1

 زيرزمين طراحی شود. 

 باشد. متر می 2/2حداقل ارتفاع ورودي پاركينگ  -1

 مترمربع يک واحد پاركينگ تأمين گردد.  21به ازاي هر واحد تجاري تا  -1

مترمربع زيربنا يک واحد پاركينگ و به  21تبصره: در واحدهاي پذيرايی )رستوران( علاوه بر تأمين پاركينگ به ازاء هر 

 ، احداث يک واحد پاركينگ الزامی است. كنندگان مترمربع فضاي استفاده 12ازاي هر 

 آمدگي پيش -3-5-35

 متر ممنوع است.  12آمدگی و بالکن در گذرهاي با عرض كمتر از احداث پيش -1-1

روهاي مرتبط( رو )بالاترين سطح پيادهمتر ارتفاع از كف پياده 1/3آمدگی روي پخ دو گذر به شرط رعايت پيش -1-2

 متر به موازات پخی مجاز است.سانتی 12ان حداكثر به ميز
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 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 چگونگی حفظ هویت معماری مجموعه ها و ابنيه با ارزش   -3-6

يکی از هدف هاي ضوابط طرح بازنگري هدايت معماري شهري و ارتقاء سطح معماري و ايجاد هويت پيشرفته است. 

يراث فرهنگی ، شهرداري ، سازمان نظام هاي ذيربط )سازمان مرسيدن به اين هدف مستلزم برخورد فعال دستگاه

 مهندسی ، شوراي بافت و شواري فنی استان( در چهارچوب سازوكارهاي پيش بينی شده در قانون می باشد .  

در چارچوب « هويت شهري » و شهرسازي نيز مطالعات جداگانه اي را در زمينه  راه اداره كلتوصيه می شود   -3-1-1

ظور تهيه شده است تدوين و تکميل نمايد و نتايج آن را در اختيار مهندسان شرح خدمات خاصی كه براي اين من

 هاي ذيربط قرار دهد . معمار و سازمان

در مركز شهر و محدوده بافت تاريخی، سازمان ميراث فرهنگی ، صنايع دستی و گردشگري ابنيه با ارزش   -3-1-2

مسکن و شهرسازي براي رعايت الزامات آنها معماري را مشخص و همراه با ضوابط و حرائم آنها به شهرداري و 

 در طرح هاي تفصيلی و ساماندهی اعلام می نمايد . 

شهرداري و يا شركت عمران و بافت و مسکن سازان در اسرع وقت طرح ساماندهی بافت مركزي شهر را با   -3-1-3

فصيلی آنها ، طراحی همکاري سازمان ميراث فرهنگی تهيه و در اين طرح تکليف ابنيه با ارزش ، كاربري هاي ت

شهري فضاهاي مركزي شهر ، مصالح بازسازي و بهسازي نماها ، ضوابط بازسازي ابنيه در بافت مركزي و 

 طراحی اجرائی خيابان هاي اصلی را مشخص می نمايد . 

 تا زمان تهيه طرح هاي مزبور ضوابط سازمان ميراث فرهنگی ناظر بر بهسازي بافت هاي مركزي است .   -3-1-4

 

 تحقيقات و فناوری  ،وابط ومقررات مربوط به نحوه استفاده از زمين درمنطقه آموزشض-3-7

 موارد استفاده از زمين  -3-7-1

 با كاربري آموزش، تحقيقات و فناوري در قسمت منطقه بندي كاربري اراضی  صورت استفاده هاي مجاز در اراضی -3-1-1-1

  مشخص گرديد.

ي آموزشی موجود كه بصورت مجتمع هاي آموزشی ساخته شده اند به منظور تطبيق نوسازي و تکميل واحدها -3-1-1-2

 وري مجاز است . ابا ضوابط و مقررات سازمان هاي ذيربط و وزارت علوم ، تحقيقات و فن

مجاز می باشد . در صورت كسب  2و  1از خيابان هاي درجه  دسترسی به كاربري آموزش، تحقيقات و فناوري -3-1-1-3

 پيش بينی فضاهاي لازم براي ايجاد شرايط ايمنی الزامی است .  1ی از معابر درجه دسترس
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 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

تبصره : در كاربري آموزش عالی و حرفه اي و در داخل مجموعه هاي آموزش عالی ايجاد فضاهاي ورزشی ، فرهنگی ، 

به عملکرد آموزش  مذهبی ، اداري ، خوابگاه هاي اساتيد و دانشجويان و ساير فضاهاي مورد نياز و وابسته

 عالی طبق طرح و برنامه جامع واحدهاي آموزش عالی مجاز می باشد . 
 

 ضوابط مربوط به تفکيک زمين  -3-7-2

 مجاز نيست  ، تحقيقات و فناوريتفکيک اراضی با كاربري آموزش  -3-1-2-1

معيارها و استانداردهاي حداقل وسعت اراضی مورد نياز جهت عملکردهاي كاربري آموزش عالی براساس  -3-1-2-2

 وزارت علوم ، تحقيقات و فن آوري در قالب مصوبات شورايعالی شهرسازي و معماري ايران تعيين می گردد . 
 

 ضوابط مربوط به احداث ساختمان  -3-7-3

   .درصد مساحت زمين است 42آموزش ، تحقيقات و فناوري حداكثر ضريب اشغال در طبقه همکف در واحدهاي  -3-1-3-1

 طبقه می باشد .  1درصد و حداكثر  222هاي آموزش عالی و حرفه اي حداكثر تراكم ساختمانی كاربري -3-1-3-2

 متر است . ضخامت سقف به اين ارتفاع اضافه می شود.  1/3متر و حداكثر  3ارتفاع مفيد هر طبقه  -3-1-3-3

 هاي خاص مشمول اين محدوديت نمی باشند . شگاههاي ورزشی و يا آزمايهاي اجتماعات ، سرپوشيدهتبصره : سالن

 شکل سطح مجاز احداث بنا محدوديتی ندارد .  -3-1-3-4

 در استقرار بناهاي آموزش عالی موارد زير بايد رعايت گردد :  -3-1-3-1

 بهره گيري از نور و تهويه مستقيم جهت فضاهاي اصلی و كلاس ها  -1بند 

 براي واحدهاي مسکونی مجاور  عدم اشراف و عدم مزاحمت -2بند 

 متر مربع زيربناي كل فضاهاي آموزشی، اداري و خدمات جنبی يک واحد پاركينگ   11تأمين حداقل پاركينگ بر مبناي هر  -3بند 

 متر مربع ) شامل محل پارک و مانور ( می باشد .  21سطح هر واحد پاركينگ  -4بند 

س ها از پاسيو و يا فضاي باز محصور حداقل عرض فضاي مزبور نيايد كمتر در صورت تأمين نور و تهويه كلا -3-1-3-1

 متر باشد .  1از 

 استقرار عملکردهاي مشروحه زير در زيرزمين مجاز است :  -3-1-3-1

 انبارها  -1بند 
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 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 موتورخانه  -2بند 

 كارگاه تعميرات و نگهداري ساختمان  -3بند 

 واحد چاپ و تکثير كتب و جزوات  -4بند 

 پاركينگ  -1بند 

 سرويس هاي بهداشتی شامل توالت ، دستشويی ، رختکن -1بند 

 آشپزخانه و فضاهاي متعلقه  -1بند 

 فضاهاي ورزشی كوچک براي اوقات فراغت  -1بند 

 آزمايشگاه ها و كلاس هاي كارگاهی ) مشروط به نورگيري و تهويه مستقيم (  -1بند 

 ر ) مشروط به نورگيري و تهويه مستقيم ( محل اقامت نگهبان يا سرايدا -12بند 

 متر جزو زيربنا محسوب نمی گردد .  42/2تبصره : سطح زيرزمين و پيلوتی با ارتفاع مفيد حداكثر 

 تأسيسات حرارتی و برودتی ساختمان هاي آموزشی بايد بصورت سيستم مركزي باشد .  -3-1-3-1

 مکانپذير باشد . دسترسی به بام نبايد توسط دانشجويان ا -3-1-3-1

 ارتفاع بنا براساس حداكثر ارتفاع مفيد هر طبقه و حداكثر پنج طبقه تعيين می گردد .  -3-1-3-12

 متر قابل افزايش 2/1صورت استفاده از سقف شيبدار، ارتفاع بنا در قسمت تيزه سقف حداكثر تا  : درتبصره

 می باشد. 

 اي بيش از سه طبقه بايد آسانسور در نظر گرفته شود . علاوه بر پيش بينی پله ، براي بناه -3-1-3-11

متر ارتفاع ( ،  1/2تأسيسات مجاز در بام عبارتند از : خرپشته معادل فضاهاي پله ها و آسانسورها ) با حداكثر  -3-1-3-12

 تجهيزات مربوط به تأسيسات حرارتی و برودتی ، منبع آب آتش نشانی يا منبع آب ذخيره و موارد مشابه 

 تبصره : احداث سرپوشيده سبک براي تأسيسات روي بام مجاز می باشد . 

 اخذ تأييديه سازمان آتش نشانی جهت صدور پروانه لازم است .  -3-1-3-13

ساختمان هاي با كاربري آموزش عالی بايد با فصل سوم ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري براي عبور و  -3-1-3-14

 شوراي عالی شهرسازي و معماري ايران ( تطبيق داده شود .  1/3/11مورخ مرور معلولين ) مصوبه 
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 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 ضوابط ایجاد خوابگاه های دانشجوئی و سایر خوابگاه ها  -3-7-4

 خوابگاه ها در مراكز ناحيه ، مراكز منطقه و مركز شهر می توانند استقرار يابند .  -3-1-4-1

ورت فضاهاي عمومی مانند فضاهاي سبز ، فرهنگی ، ورزشی ، اداري از نظر همجواري ، خوابگاه ها در مجا -3-1-4-2

 می توانند قرار گيرند . 

بهترين موقعيت براي ايجاد خوابگاه هاي دانشجويی ، استفاده از زمين هاي با كاربري آموزش عالی و در داخل  -3-1-4-3

 رين شرايط را دارند . سايت هاي دانشگاهی است كه از نظر همجواري ، دسترسی و عملکرد مناسب ت

 استقرار خوابگاه هاي دانشجويی در بافت هاي مسکونی و در مجاورت واحدهاي مسکونی مجاز     نمی باشد .  -3-1-4-4

 متر می باشد.  11حداقل عرض معبر دسترسی براي خوابگاه هاي دانشجويی در داخل بافت شهري  -3-1-4-1

فضاهاي عمومی مانند پاركينگ ، سالن يا فضاي غذاخوري ، محل مطالعه  در داخل مجموعه خوابگاه تأمين -3-1-4-1

 جمعی ، كتابخانه و .... ضروري می باشد . 

 متر مربع می باشد .  2222حداقل مساحت زمين براي ايجاد خوابگاه در داخل بافت شهري  -3-1-4-1

 درصد می باشد .  12حداكثر ضريب اشغال همکف و در طبقات  -3-1-4-1

 طبقه می باشد .  4درصد و حداكثر طبقات  212حداكثر تراكم ساختمانی  -3-1-4-1

 احداث پيلوتی در طبقه همکف براي تأمين پاركينگ بلامانع می باشد .  -3-1-4-12

 در طراحی خوابگاه ها رعايت شرايط لازم از نظر عدم اشراف و مزاحمت براي پلاک هاي همجوار الزامی است.  -3-1-4-11

متر مربع زير بناي خوابگاهی الزامی است . پاركينگ مورد  12تأمين حداقل يک واحد پاركينگ به ازاي هر  -3-1-4-12

 نياز خوابگاه در زيرزمين و يا در پيلوتی می تواند ايجاد شود . 

 شود. گرفته می متر مربع در نظر 21هاي جانبی ( مساحت هر پاركينگ ) شامل محل پارک ، محل مانور و دسترسی -3-1-4-13

پنجاه درصد سطح فضاي باز در خوابگاه به فضاي سبز و كاشت درخت اختصاص می يابد . مابقی فضاي باز  -3-1-4-14

 به عبور پياده ، محل تجمع و نشستن و فضاي بازي تخصيص می يابد . 

طبقات فوقانی بطوري قرار شکل سطح مجاز احداث بناي خوابگاه در طبقه همکف محدوديتی ندارد ولی در  -3-1-4-11

 می گيرد كه به واحدهاي همجوار اشراف و ديد نداشته باشد . 
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 ضوابط و مقررات مربوط به نحوه استفاده از زمين در اراضی منطقه آموزشی  -3-8

اراضی منطقه آموزشی براي ايجاد واحدهاي آموزشی مانند مهدكودک ، آمادگی ، دبستان ، راهنمايی ، دبيرستان ، 

 نرستان ، آموزشکده ، مدارس ويژه نابينايان ، كودكان استثنائی و استفاده هاي مشابه در نظر گرفته شده است . ه
 

 موارد استفاده از زمين  -3-8-1

  استفاده هاي مجاز در منطقه آموزشی 

زشی وابسته به كاربري هاي مجاز در منطقه آموزشی به شرح زير می باشند : احداث بناها و زمين هاي ور -3-1-1-1

آموزش و پرورش ، احداث خوابگاه هاي وابسته به آموزش و پرورش ، احداث بناهاي فرهنگی و تربيتی 

 وابسته به آموزش و پرورش ، احداث مؤسسات آموزشی و تعليماتی به غير از واحدهاي آموزشی عمومی .

 كميسيون طرح تفصيلی انجام می پذيرد. تبصره : احداث خوابگاه وابسته به آموزش و پرورش با موافقت وتصويب 
 

 ضوابط تفکيک اراضی در منطقه آموزشی  -3-8-2

سطح مورد نياز قطعات آموزشی در حوزه مسکونی ، مراكز شهري و مجتمع هاي آموزشی با عنايت به تعداد دانش 

ردد . رعايت اصول ايمنی ، آموزان و سرانه هر يک از گروه ها طبق ضوابط سازمان توسعه و تجهيز مدارس محاسبه می گ

 نورگيري و ضوابط عمومی فضاهاي آموزشی الزامی است . 

 دور بودن فضاهاي آموزشی از مراكز پر سر و صدا و پر رفت و آمد ضروري است .  -3-1-2-1

 و خيابان هاي دسترسی مجاز می باشد.  3دسترسی به فضاهاي آموزشی از خيابان هاي درجه  -3-1-2-2

 تفاده از نور طبيعی براي كلاس ها ضروري است . اس -3-1-2-3

در تفکيک هاي جديد و طرح هاي آماده سازي زمين ، محلی بعنوان پاركينگ جهت توقف كوتاه مدت اتومبيل  -3-1-2-4

مراجعين در مجاورت كاربري آموزشی در نظر گرفته شود . مساحت اين قطعه جزء فضاي باز مركز آموزشی 

 محسوب می گردد . 

 مترمربع در مركز محله  122حداقل زمين مورد نياز براي مهدكودک ، آمادگی  -3-1-2-1

حداقل زمين مورد نياز براي دبستان شهري به تفکيک كلاس درس براساس استانداردهاي گروه نوسازي و  -3-1-2-1

 می باشد .  1تجهيز مدارس طبق جدول شماره 
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 برای دبستان شهری حداقل زمين مورد نياز -6جدول شماره       

 حداقل زمين مورد نياز  تعداد كلاس  رديف 

 مترمربع 1312 كلاسه 1 1

 متر مربع 2212 كلاسه 12 2

 متر مربع 3222 كلاسه 11 3

 متر مربع 3122 كلاسه 22 4

 متر مربع 4222 كلاسه 21 1
 

س درس براساس استانداردهاي گروه حداقل زمين مورد نياز مقطع راهنمايی تحصيلی شهري به تفکيک كلا -3-1-2-1

 می باشد .  1نوسازي و تجهيز مدارس طبق جدول شماره 
 

 حداقل زمين مورد نياز برای مدارس راهنمایی شهری -7جدول شماره       

 حداقل زمين مورد نياز  تعداد كلاس  رديف 

 مترمربع  1122 كلاسه  3 1

 متر مربع  1122 كلاسه  1 2

 متر مربع  1122 كلاسه  1 3

 متر مربع  2322 كلاسه  12 4

 متر مربع  2122 كلاسه  11 1

 متر مربع  3212 كلاسه  11 1

 متر مربع  3122 كلاسه  24 1

 

 متر مربع  1222مترمربع و در بافت خالی  4222حداقل زمين مورد نياز براي دبيرستان  -3-1-2-1

متر مربع می باشد . البته ضوابط و مقررات  12222ا و آموزشکده ها حداقل زمين مورد نياز براي هنرستان ه -3-1-2-1

 وزارت آموزش و پرورش و گروه نوسازي و تجهيز مدارس در اين خصوص ارحج می باشد . 

 
 

 ضوابط احداث ساختمان در منطقه آموزشی  -3-8-3

آموزش و پرورش )گروه نوسازي و  احداث بناهاي آموزشی در هر مقطع تحصيلی تابع ضوابط و مقررات وزارت -3-1-3-1

 تجهيز مدارس( می باشد . 
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طبقه و در مدارس راهنمايی و  2درصد مساحت زمين تا ارتفاع  12حداكثر سطح اشغال همکف در دبستان ها  -3-1-3-2

 طبقه ) بدون احتساب زيرزمين ( تعيين می شود .  3درصد مساحت زمين تا ارتفاع  42دبيرستان ها 

 122درصد و براي راهنمايی و دبيرستان  122كثر تراكم زيربنا در طبقات در اراضی آموزشی براي دبستان حدا -3-1-3-3

درصد عرصه می باشد . محل استقرار بنا با توجه به بهره گيري از نور و تهويه طبيعی مستقيم براي فضاهاي 

 . اصلی و كلاس ها و عدم اشراف به واحدهاي مسکونی مجاور تعيين می گردد 

 حداقل تعداد پاركينگ مورد نياز براي بناهاي آموزشی به شرح زير می باشد :  -3-1-3-4

 متر مربع زيربناي كل واحد آموزشی مقطع ابتدايی يک واحد پاركينگ .  121به ازاي هر  -

 متر مربع زيربناي كل واحد آموزشی مقطع راهنمايی يک واحد پاركينگ .  122به ازاي هر  -

 متر مربع زيربناي كل واحد آموزشی مقطع متوسطه يک واحد پاركينگ .   11هر به ازاي  -

حداكثر سطح اشغال همکف و حداكثر تراكم زيربنا در طبقات در اراضی آموزشی براي هنرستان ، آموزشکده  -3-1-3-1

 فنی و ساير ابنيه آموزشی طبق ضوابط گروه نوسازي و تجهيز مدارس می باشد . 

 درصد سطح قطعه زمين آموزشی باشد .  32حياط اصلی به صورت يکپارچه نبايد كمتر از  وسعت -3-1-3-1

 كليه بدنه هاي قابل رؤيت بنا بايد طراحی و نماسازي شوند .  -3-1-3-1

 متر جزء زيربنا محسوب نمی شود .  42/2سطح زيرزمين و پيلوتی با ارتفاع مفيد  -3-1-3-1

ه امور فنی و حرفه اي وابسته به وزارت كار و امور اجتماعی در طرح توسعه و عمران تبصره : واحدهاي آموزشی مربوط ب

شهر نهاوند در كاربري اداري و يا كاربري آموزش فنی و حرفه اي كه براي همين منظور پيش بينی شده استقرار 

ت زمين ، سطح مجاز خواهند يافت . از كاربري آموزشی عمومی براي اين منظور نمی توان استفاده نمود . مساح

اشغال و حداكثر تراكم ساختمانی مجاز طبق ضوابط كاربري اداري و ضوابط وزارت كار و امور اجتماعی و در 

 هماهنگی و متناسب با شرايط خاص محل استقرار واحد مورد نظر می باشد . 
 

 

 ضوابط ایجاد واحدهای آموزشی غيرانتفاعی  -3-8-4

زيربناي واحدهاي آموزشی غيرانتفاعی در مقاطع تحصيلی مختلف با توجه به ضوابط و  حداقل مساحت زمين و -3-1-4-1

 نظر گروه نوسازي و تجهيز مدارس استان تعيين می شود . 

غير  متر نبايد كمتر باشد . استقرار واحدهاي آموزشی 12عرض معبر دسترسی واحدهاي آموزشی غيرانتفاعی از  -3-1-4-2

 انتفاعی در معابر و كوچه هاي با عرض كمتر از مقدار فوق مجاز نمی باشد . 
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واحدهاي آموزشی غيرانتفاعی بهتر است در مركزيت محلات و در مجاورت كاربري هاي عمومی مركز محله يا  -3-1-4-3

ر نباشند . براي رفع مركز ناحيه مکانيابی شوند . ضمناً اين واحدها حتی الامکان با واحدهاي مسکونی همجوا

مزاحمت توصيه می شود واحدهاي آموزشی غيرانتفاعی در صورت امکان با كوچه اي از واحدهاي مسکونی 

 مجزا گردند . 

چنانچه داير كنندگان مؤسسات آموزشی غيرانتفاعی بخواهند واحد آموزشی خود را در       ساختمان هاي  -3-1-4-4

ن ها بايد از نظر رعايت مسائل فنی و اجرائی و آيين نامه هاي استحکام بنا موجود مستقر نمايند ، اين ساختما

ايران ( و ساير ضوابط مصوب گروه  2122و بويژه آئين نامه طرح ساختمان ها در برابر زلزله ) استاندارد 

 نوسازي و تجهيز مدارس مورد تأييد قرار گيرند . 
 

 ز زمين در منطقه اداري و انتظاميضوابط و مقررات مربوط به نحوه استفاده ا -3-4

 اداري  -3-4-4

 موارد استفاده از زمين -3-4-4-4

 صورت عملکردهاي مجاز اراضی اداري بر حسب سلسله مراتب خدمات شهري در قسمت منطقه بندي آمده است .  -

رديده و موقعيت اين كاربري هاي اداري واقع در مركز شهر ، مراكز حوزه و منطقه در نقشه كاربري اراضی مشخص گ -

 اراضی در رده ناحيه در طرح هاي تفصيلی مراكز نواحی تعيين خواهد شد . 

 استقرار عملکردهاي غير اداري در اراضی با كاربري اداري ممنوع است .  -

عملکردهاي اداري مستقر در محل هايی كه در نقشه كاربري اراضی براي كاربري هاي ديگر مشخص شده اند ، مجاز  -

 بوده و بايد خود را با كاربري اراضی طرح منطبق نمايند . ن
 

 ضوابط مربوط به تفکيک زمين  -3-9-1-2

 متر مربع تعيين می گردد . 1122حداقل مساحت قطعه تفکيکی جهت احداث بناي اداري  -

بع تعيين می مترمر 122حداقل مساحت قطعه تفکيکی جهت احداث شعب فرعی ادارات و در سطح نواحی شهري برابر  -

 گردد . 
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و مراكز شهري رده هاي بالاتر دسترسی به  3در مراكز نواحی دسترسی به عملکردهاي اداري از طريق معابر درجه  -

 مجاز می باشد   3و  2عملکردهاي اداري ازطريق معابر درجه 

 يه است. در مراكز شهري و در قطعات بزرگ زمين و در مراكز نواحی احداث تجمع اداري مورد توص -
 

 ضوابط مربوط به احداث ساختمان اداری -3-9-1-3

 درصد می باشد .  112حداكثر تراكم ساختمانی اراضی اداري  -

 درصد می باشد .  12ضريب اشغال مجاز در طبقات  -

 متر می باشد .  12/4متر و حداكثر  12/3ارتفاع مفيد واحدهاي اداري در طبقه همکف حداقل  -

( سطح فضاي مربوطه ATRUMفضاي هال و ورودي يا فضاي مشترک اصلی از يک طبقه بيشتر باشد ) هر گاه ارتفاع -

در هر طبقه جزو سطح مجاز احداث بنا قلمداد  می گردد . ليکن فقط يکبار در تعيين سطح زير بنا محاسبه 

 متر می باشد .  32/3شود . حداقل ارتفاع مفيد هر يک از طبقات می

 اجتماعات ) آمفی تأتر ( مشمول اين محدوديت نمی باشد .  تبصره : سالن هاي

 شکل سطح  مجاز احداث بنا در قطعه زمين در طبقه همکف محدوديتی ندارد .  -

سطح مجاز احداث بنا در طبقات اول و دوم بايد در محدوده احداث بناي مسکونی در لبه پلاک مجاور ) در صورت وجود (  -

 حدهاي مزبور اشراف نيابد . بطوري قرار گيرد كه به وا

 حداقل تعداد پاركينگ بايد بر مبناي يک واحد جهت هر پنجاه مترمربع زيربنا باشد .  -

 امکان بهره گيري از نور و تهويه مستقيم براي اطاق هاي اداري و فضاهاي پر تردد اصلی بايد امکان پذير باشد   -

 است : استقرار فعاليت هاي مشروحه در زيرزمين مجاز  -

 انبار  -1بند 

 كارگاه تعميرات بنا و تأسيسات و تجهيزات مربوط با امکان تهويه  -2بند 

 موتور خانه با امکان تهويه مستقيم  -3بند 

 پاركينگ  -4بند 

 آشپزخانه و فضاهاي متعلقه با امکان نور و تهويه مستقيم  -1بند 

 محل تجهيزات برق و مخابرات  -1بند 
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 ي بهداشتی ، دوش و رختکن به تفکيک زنانه و مردانه سرويس ها -1بند 

 نهارخوري و محل استراحت كاركنان با امکان تهويه مستقيم  -1بند 

 سالن هاي اجتماعات ، سخنرانی و فعاليت هاي مشابه با امکان تهويه مستقيم  -1بند 

 تهويه مستقيم و طبيعی(  محل اقامت سرايدار و يا مأمورين شبانه روزي )مشروط به نورگيري و -12بند 

 : احداث زيرزمين تا دو طبقه مشروط بر رعايت جوانب فنی ، در زير طبقه همکف مجاز است .  1تبصره 

 متر ( جزو زيربنا محسوب نمی گردد .  42/2: سطح زيرزمين ) با ارتفاع مفيد حداكثر  2تبصره 

 توضيح : سطح پيلوتی بعنوان طبقه همکف تلقی می گردد . 

ر عملکردهاي اداري به ازاي هر دويست متر مربع زيربنا حداقل بايد يک زوج سرويس بهداشتی ) زنانه و مردانه ( با د -

 تهويه مناسب پيش بينی شود . 

 سانتی متر ، ضخامت هر سقف تعيين می گردد .  42ارتفاع بنا براساس حداكثر مفيد هر طبقه و احتساب  -

 متر در قسمت تيزه سقف افزايش  2/1سقف شيب دار ارتفاع بنا حداكثر تا : در صورت استفاده از  1تبصره 

 می يابد . 

: در صورتی كه بدلايل فنی و نياز به سقف كاذب ، ارتفاع بيشتري لازم باشد مراتب بايد به تأييد كميسيون فنی  2تبصره 

 شهرداري برسد . 

 ايد آسانسور با ظرفيت كافی در نظر گرفته شود . علاوه بر پيش بينی پله ، در بناهاي سه طبقه و بيشتر ب -
 

متر از روي بام( تجهيزات  1/2تأسيسات مجاز در بام عبارتند از : خرپشته ، معادل فضاي پله و آسانسور )با حداكثر ارتفاع  -

مربوط به تأسيسات ساختمانی،منبع آب آتش نشانی يا منبع آب ذخيره، آنتن مركزي و تسهيلات تميز كردن 

 ما و پنجره ها و موارد مشابه . ن

تبصره:  احداث سرپوشيده ) سبک ( براي تأسيسات روي بام مجاز است . پوشانيدن اطراف اين سرپوشيده با مصالح بنايی 

 مجاز نيست  . 

 كليه بدنه هاي قابل رؤيت بنا بايد نماسازي شوند .  -

 نا لازم است . اخذ تأييديه سازمان آتش نشانی جهت صدور پروانه احداث ب -
 



  64بازنگري تفصيلي شهر نهاوند                                                                                 طرح    

 

 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 انتظامی  -3-9-2

 موارد استفاده از زمين  -3-9-2-1

احداث ساختمان هاي ستادي انتظامی وابسته به نيروهاي انتظامی كه در داخل محدوده شهر می توانند استقرار يابند مانند  -

ظامی براي شعب كلانتري و پاسگاه هاي انتظامی و واحد ستادي فرماندهی انتظامی و ايجاد مجتمع انت

استقرار مشترک سازمانهاي انتظامی كه در ارتباط با يکديگر مورد مراجعه مردم شهر می باشد . احداث 

 مهمانسرا و خوابگاه اجتماعی براي استفاده پرسنل ثابت . 

ه شهر در : مراكز فرهنگی و اداري پايگاه هاي بسيج مشروط به اينکه فعاليت نظامی نداشته باشند در داخل محدود1تبصره 

 كاربري انتظامی قابل استقرار می باشند . 

 نمی باشد. ( در داخل محدوده شهر مجاز  :  احداث زندان و مراكز آموزش پرسنل نيروهاي انتظامی ) پادگان2تبصره 
 

 ضوابط مربوط به تفکيک زمين  -3-9-2-2

 گردد .  متر مربع تعيين می 1222حداقل مساحت قطعه تفکيکی در كاربري انتظامی  -

و در مراكز شهري رده هاي بالاتر دسترسی به  3در مراكز نواحی دسترسی به عملکردهاي انتظامی از طريق معابر درجه  -

 مجاز می باشد .  3و  2عملکردهاي انتظامی از طريق معابر درجه 

سکونی، تجاري و خدماتی قطعات زمين انتظامی توسط معابر و يا كاربري هاي عمومی داراي محوطه از كاربري هاي م -

 خصوصی مجزا می شوند . 

تبصره : در صورتيکه مراجع انتظامی ضوابط مصوبی را در مورد بندهاي فوق ارائه نمايند ضوابط مزبور جايگزين پيشنهادات 

 فوق خواهند بود . 
 

 ضوابط مربوط به احداث ساختمان  -3-9-2-3

 درصد می باشد .  122حداكثر تراكم ساختمانی در اراضی انتظامی  -

 درصد می باشد .  12ضريب اشغال مجاز در طبقات  -

 حداكثر تعداد طبقات دو طبقه تعيين می شود .  -
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متر و از پلاک  1ساختمان هاي انتظامی در وسط محوطه زمين قرار می گيرند بطوريکه از معبر يا معابر مجاور حداقل  -

 ايت نمايند . متر فاصله می بايست رع 12هاي همجوار حداقل 

تبصره :        مصوبات و بخشنامه هاي صادره و يا ارسالی از سوي شوراي عالی شهرسازي و معماري ايران در مورد اماكن 

 انتظامی واقع در محدوده شهرها بر اين ضوابط ارجحيت داشته و لازم الرعايه         می باشند . 

الاي همکف ( با رعايت عدم اشراف به پلاک هاي مسکونی همجوار ايجاد پنجره و گشودگی در طبقه اول ) طبقه ب -

 صورت می پذيرد . 

متر می  12/3متر و در طبقات حداكثر  12/4متر و حداكثر  12/3ارتفاع مفيد واحدهاي انتظامی در طبقه همکف حداقل  -

 باشد . 

 ربنا باشد . حداقل تعداد پاركينگ بايد بر مبناي يک واحد جهت هر پنجاه متر مربع زي -
 

 خدماتی -ضوابط و مقررات مربوط به نحوه استفاده از زمين در منطقه تجاری  -3-11

خدماتی در دو سطح ، در مقياس خرد ) محله و ناحيه ( و در مقياس كلان در  -ضوابط و مقررات اراضی منطقه تجاري 

سترسی و برخورداري از سيستم حمل و نقل سطح شهر تدوين گرديده است ، رعايت ضوابط و مقررات مربوط به سهولت د

 عمومی ، عدم مزاحمت و آلودگی براي بافت مسکونی و بافت هاي مجاور الزامی است . 
 

 

 

 موارد استفاده از زمين  -3-11-1

خدماتی بر حسب سلسله مراتب خدمات شهري در قسمت  –چگونگی استفاده هاي مجاز در اراضی تجاري  -3-12-1-1

 خص گرديد . منطقه بندي مش

توضيح مهم : تمام سطوح پيشنهادي كاربري تجاري و خدماتی در طرح بازنگري صرفاً قابليت تجاري  -

)بيتر محسوب می شوند و تبديل قطعی آنها به تجاري منوط به توافق با شهرداري و در مورد قطعات بزرگ 

 می باشد.  1تهيه و تصويب طرح در كميسيون هاي ماده برابر حد نصاب تفکيک(  2از 

خدماتی جديد در دو مقياس خرد و كلان در طرح بازنگري  -موقعيت دقيق و قطعی كاربري هاي تجاري  -3-12-1-2

 تفصيلی در مراكز شهري اعم از مراكز شهر ، ناحيه و محله تعيين و نهايی شده است.
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عيين شده در نقشه تراكم هاي ساختمانی اراضی تجاري در مركز شهر و مراكز ناحيه حداكثر به تعداد طبقات ت -3-12-1-3

طبقه مجاز به استفاده از  2مجاز به استفاده از عملکردهاي تجاري رده مربوطه و در مراكز محله تا 

 عملکردهاي تجاري رده مربوطه می باشند .

ررات و مصوبات احداث بنا يا ايجاد هرگونه واحد تجاري در اراضی داراي كاربري تجاري منوط به رعايت مق -3-12-1-4

مربوطه و تأديه ارزش افزوده متناسب به شهرداري براساس توافق يا مقرراتی است كه از اين پس به تصويب 

 مراجع مربوطه می رسد .

ايجاد واحدهاي تجاري كوچک و پراكنده و منفرد  2و  1و شريانی درجه  2و  1در مجاورت شبکه هاي اصلی درجه  -3-12-1-1

. واحدهاي تجاري موجود داراي مجوز و پيشنهادات طرح توسعه و عمران و مجتمع هاي تجاري كه اكيداً ممنوع است 

 به تصويب كميسيون طرح تفصيلی برسند از اين قاعده مستثنی هستند .

در بافت موجود شهر كاربري هايی تجاري محسوب می گردند كه داراي پروانه احداث تجاري باشند و يا از  -3-12-1-1

 مربوطه مجوز اخذ كرده باشند . كميسيون

منعکس نشده اند ولی داراي سوابق و مدارک  بازنگري تفصيلیواحدهاي تجاري موجود كه در نقشه طرح  -3-12-1-1

 مستند و قابل قبول براي شهرداري هستند ، كماكان تجاري محسوب می شوند .

فاً تجاري و در طبقات فوقانی علاوه بر خدماتی فقط عملکردهاي صر -در طبقه همکف اراضی تجاري -3-12-1-1

 خدماتی نيز قابل استقرار هستند .  -عملکرد تجاري ، عملکردهاي مختلط تجاري 

 عملکردهاي مجاز در كاربري هاي مختلط تجاري به شرح زير می باشد :  -3-12-1-1

ی ، دارالترجمه ها ، عتيقه كلاسهاي نهضت سوادآموزي ، هنركده هاي فنی ، هنري ، مؤسسات آموزش زبانهاي خارج

نفر ( ،  112فروشی ها ، قاب سازي ها ، واحدهاي خدمات پذيرايی ، سالن هاي كوچک نمايش تئاتر و فيلم ) تا 

هاي هنري و صنعتی ، نمايندگی فروش كالاهاي تجاري و صنعتی، ادارات و دفاتر بخش عمومی و خصوصی ، نمايشگاه

ر خدمات بيمه ، واحدهاي توليدي كوچک مثل خياطی و گلدوزي ، كلاس هاي آموزش دفاتر خدمات معاملات ملکی ، دفات

فنی و تعميراتی ، آموزشگاه هاي كامپيوتر ، آموزش حسابداري و تايپ ، كلاس هاي آموزش خياطی و گلدوزي ، 

وازم هاي خصوصی كمک درسی و آمادگی كنکور ، نمايندگی هاي شركت هاي مختلف تجاري در خصوص لآموزشگاه

خانگی كوچک ، شركت هاي تأسيساتی، شركت هاي پيمانکاري ، شركت هاي مهندسين مشاور ، دفاتر خدمات حسابداري 
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و حسابرسی ، دفاتر خدمات انفورماتيک و كامپيوتر ، شركت هاي خدمات گمركی و حمل و نقل ، دفاتر مؤسسات توليدي ، 

رافی ، مؤسسات مطبوعاتی ، مؤسسات ارائه خدمات چاپ و تکثير و تايپ، دفاتر استخراج معادن ، واحدهاي انتشاراتی ، ليتوگ

شركت هاي تهيه و توليد فيلم هاي سينمايی و ويديويی ، واحدهاي تحقيقاتی ، مؤسسات علمی و پژوهشی ، شركت هاي 

ر سرپرستی بانک ها، دارويی ، دفاتر و آژانس هاي هواپيمايی ، كليه آژانس هاي مسافرتی ، بازرسی هاي حمل و نقل، دفات

صرافی ها، دارالوكاله ها ، دفاتر ثبت احوال ، محضر و دفاتر اسناد رسمی، آژانس هاي تبليغاتی ، بنگاه هاي كاريابی، دفاتر 

طراحی هاي تبليغاتی و تزئيناتی ، مشاورين مديريت ، واحدهاي درمانی ، مطب پزشکان و دندانپزشکان ، راديولوژي و 

بهداشتی و درمانی ، كلنيک هاي درمانی ، دامپزشکی ها، جوامع، اتحاديه ها و جمعيت هاي صنفی و  آزمايشگاه ، خدمات

اي از هر نوع ، كليه كانون ها مثل كانون بازنشتگان ، كانون مهندسين و غيره ، دفاتر مشترک خدمات پست و حرفه

هاي موسيقی ، خطاطی ،  پيکرتراشی ، نقاشی ،  مخابرات ، كميته هاي امور صنفی ، انجمن ها و اتحاديه ها ، آموزشکده

گالري هاي هنري و نمايشگاه هاي آثار هنري ، فرهنگسراها ، باشگاه هاي ورزشی ، كلوپ هاي ورزشی ، تعميرات لوازم 

رجی ، الکتريکی و الکترونيکی ، تعميرات لوازم خانگی ، آرايشگاه و سالن زيبايی ، ارگان ها و سازمان هاي بين المللی و خا

 استوديوهاي عکاسی ، فيلمبرداري و لابراتوارهاي مربوطه و كليه موارد مشابه . 

 : كليه موارد فوق با توجه به رده بندي عملکردها بر حسب مراكز سلسله مراتب خدمات شهري مجاز می باشند .  1تبصره 

لکردهاي مختلط مجاز است . در اين : فقط در مراكز محله ها ، كاربري مسکونی در طبقات دوم به جاي عم 2تبصره 

 صورت در طبقه مزبور هيچگونه عملکرد ديگري مجاز نمی باشد . 

منظور از كاربري تجاري ، زمين هائی است كه صرفاً داراي اين كاربري هستند . در صورت احداث كاربري  -3-12-1-12

پيدا نمی كند و همان كاربري اصلی را  تجاري در كاربري مسکونی و يا ساير كاربري ها ، كاربري زمين تغييري

 دارد . بعنوان مثال در صورت احداث تجاري در كاربري مسکونی ، كاربري زمين كماكان مسکونی خواهد بود . 

در حوزه عمده فروشی و ميدان بار مجاز است و در داخل  "ايجاد واحدهاي تجاري عمده فروشی صرفا -3-12-1-11

 د .كاربري تجاري ممنوع می باش

احداث واحدهاي خدماتی درمانی مانند مطب پزشکان ، راديولوژي ها ، آزمايشگاه هاي طبی با رعايت شرايط  -3-12-1-12

 زير امکان پذير می باشد . 

 عدم استقرار در بافت و حوزه پر تراكم مركز شهر كه از نظر ترافيکی و دسترسی داراي مشکل می باشد .  -1بند 
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 ر در بافت ها و حوزه هاي كم تراكم جديد شهري كه نيازمند چنين خدمات و امکاناتی هستند . امکان استقرا -2بند 

 اخذ موافقت كميسيون طرح تفصيلی استان همدان براي احداث ضروري می باشد .  -3بند 
 

 ضوابط مربوط به تفکيک  -3-11-2

 مترمربع  می باشد. 112اي (  حداقل تفکيک زمين تجاري در مقياس خرد ) محله اي و ناحيه -3-12-2-1

 مترمربع می باشد .  422حداقل تفکيک زمين تجاري در مقياس شهر  -3-12-2-2

درصد به تراكم  12تجميع قطعات در اراضی داراي كاربري تجاري بلامانع است . در صورت تجميع قطعات  -3-12-2-3

 قطعه اضافه می شود . 

 ه هاي ارتباطی سواره و پياده دسترسی داشته باشند . كليه قطعات تجاري بايد به شبک-3-12-2-4

براي كليه واحدهاي تجاري ، امکان بارگيري و باراندازي بايد به نحوي فراهم شود كه اختلالی در شبکه  -3-12-2-1

 عبور و مرور معابر مجاور ايجاد ننمايد . 

  .استقرار می يابند  2و  1اي  قطعات تجاري در مقياس شهر در بر خيابانهاي اصلی درجه ه -3-12-2-1

و خرد محله اي در بر خيابان هاي  3قطعات تجاري در مقياس خرد ناحيه اي در بر خيابان هاي اصلی درجه  -3-12-2-1

 )خيابان هاي جمع كننده( استقرار می يابند .  4فرعی درجه هاي 

متر و كمتر از آن مجاز  12مسکونی با عرض  تبصره :     استقرار كاربري تجاري در بر كوچه هاي دسترسی پلاكهاي

 باشد . نمی

در تفکيک اراضی تجاري در مقياس خرد يا كلان ، نسبت عرض قطعه زمين به طول آن نبايد كمتر از يک  -3-12-2-1

 به سه باشد . 

تفکيکی  متر و حداقل عرض قطعه 1حداقل عرض قطعه تفکيکی تجاري در مقياس خرد ) محله و ناحيه (  -3-12-2-1

 متر می باشد .  12تجاري در مقياس شهر 

مترمربع و حداقل دهانه )عرض( واحد تجاري  21حداقل مساحت هر واحد تجاري در مقياس خرد يا كلان  -3-12-2-12

 نمی باشد. تجاري با اين مساحت قابل تفکيک  مترمربع نبايد كمتر باشد . واحد 1/3از 
 

                                                 

 - در نقشه درجه بندی شبکه معابر مشخص گرديده است .  2و خيابان های درجات  3،  4،  1لي درجات خيابان های اص 
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 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 ضوابط احداث ساختمان  -3-11-3

 اكم ساختمانی اراضی تجاري به شرح زير می باشد : تر

( حداكثر تعداد طبقات مجاز در اراضی تجاري طبق  2و  1در مركز شهر ، ) بر خيابان هاي اصلی درجات  -3-12-3-1

 حداكثر تعداد طبقات تعيين شده در نقشه تراكم هاي ساختمانی می باشد . 

( حداكثر تعداد طبقات مجاز در اراضی تجاري طبق حداكثر تعداد  3درجه  در مراكز ناحيه ) بر خيابان هاي -3-12-3-2

 4طبقات تعيين شده در نقشه پهنه بندي تراكم هاي ساختمانی و در مراكز محله ) بر خيابان هاي درجه هاي 

 طبقه می باشد .  2( حداكثر تعداد طبقات مجاز در اراضی تجاري  1و 

 کف اراضی تجاري مجاز نمی باشد . تبصره : احداث پيلوتی در طبقه هم

 درصد می باشد .  12حداكثر ضريب اشغال مجاز در طبقات براي پلاک هاي تجاري  -3-12-3-3

تبصره : فضاي باز پلاک هاي تجاري عمدتاً در بر معبر مجاور قرار می گيرد و بعنوان فضاي باز شهري طراحی می گردد . 

 رد محاسبه قرار می گيرد . نورگيرهاي داخلی نيز جزء فضاي باز مو

 متر می باشد.  4/1و حداكثر  12/3ارتفاع مفيد واحدهاي تجاري در طبقه همکف حداقل  -3-12-3-4

تبصره : شهرداري مناطق با توجه به محلات مختلف شهر نسبت به تعيين ارتفاع تجاري بين دو رقم فوق و با هماهنگی 

 مهندس طراح تصميم گيري می نمايد . 

احداث نيم طبقه يا بالکن در طبقه همکف واحدهاي تجاري در قسمت انتهايی حداكثر معادل يک سوم  -3-12-3-1

 مساحت همکف مجاز است . دسترسی نيم طبقه از داخل واحد تجاري تأمين می شود . 

 متر می باشد .  1/3تا  3ارتفاع مفيد طبقات فوقانی در پلاک هاي تجاري بين  -3-12-3-1

(  سطح فضاي مشترک ATRIUMمجموعه هاي بزرگ هرگاه ارتفاع فضاي مشترک دو طبقه يا بيشتر باشد )  تبصره : در

 فقط يکبار جهت تعيين سطح زيربنا مورد محاسبه قرار می گيرد . 

سانتيمتر بالاتر از رقوم كف اجرا می شود . اختلاف  22ارتفاع كف فضاهاي تجاري اعم از منفرد يا مجتمع  -3-12-3-1

 تفاع بيشتر از اين مقدار از ارتفاع مفيد واحد تجاري كسر می گردد . ار

ارتفاع مجاز بنا براساس تعداد طبقات مجاز و ضوابط ارتفاع مفيد طبقات و احتساب ضخامت سقف محاسبه  -3-12-3-1

 می گردد . 
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 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 حداكثر ارتفاع ساختمان هاي تجاري به شرح زير می باشد :  -3-12-3-1

متر و ارتفاع  4/2متر . ) ضخامت سقف  11ارتفاع ساختمان تجاري با دو طبقه از رقوم متوسط معبر مجاور حداكثر  -1بند 

 متر (  12/1جان پناه 

 متر  11حداكثر ارتفاع ساختمان تجاري با سه طبقه از رقوم متوسط معبر مجاور  -2بند 

 متر  11معبر مجاور  حداكثر ارتفاع ساختمان تجاري با چهار طبقه از رقوم متوسط -3بند 

 متر قابل افزايش است .  2/1: در صورت استفاده از سقف شيبدار ارتفاع بنا در قسمت تيزه سقف تا حداكثر  1تبصره 

: در صورتی كه بدلايل فنی و تأسيساتی يا ايجاد سقف كاذب ارتفاع بيشتري لازم باشد ، مراتب بايد به تأييد  2تبصره 

 د . كميسيون فنی شهرداري برس

شکل سطح مجاز احداث بنا در قطعه زمين ، در طبقات مشروط به اينکه فضاي آزاد به نحوي قرار گيرد كه  -3-12-3-12

 بصورت مشاع بوده و قابليت استفاده عمومی توسط ساكنين و مراجعين را داشته باشد ، محدوديت ندارد 

د ، بايد نماسازي شوند . دريافت گواهی پايان كار از كليه سطوح خارجی بنا كه در معرض ديد قرار دارن -3-12-3-11

 شهرداري منوط به تکميل نماسازي می باشد . 

 4متر و براي طبقه سوم و چهارم  2حداقل عرض نورگير ، پاسيو يا حياط مركزي براي بناها تا طبقه دوم  -3-12-3-12

 متر می باشد . 

زي با رعايت حداقل عرض موضوع بند فوق جزو زيربنا محسوب نمی تبصره : سطح نورگيرها ، پاسيوها و حياط هاي مرك

 گردد و بعنوان فضاي باز از فضاي باز مورد نياز كسر می گردد . 

 احداث زيرزمين در اراضی تجاري مجاز می باشد .  -3-12-3-13

تأييد كميسيون فنی حداكثر سطح هر طبقه زيرزمين معادل سطح طبقه همکف بوده و بيش از آن منوط به  -3-12-3-14

 شهرداري می باشد . 

 زيرزمين جزو مشاعات بوده و بهره برداري از آن جهت عملکردهاي زير مجاز می باشد :  -3-12-3-11

 مترمربع به تعداد واحدهاي تجاري منفرد  1انبار با حداكثر سطح  -1بند 

 پاركينگ  -2بند 

 موتورخانه  -3بند 
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 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 توالت هاي عمومی  سرويس هاي بهداشتی شامل -4بند 

 مترمربع  11آبدارخانه عمومی به وسعت حداكثر  -1بند 

 كارگاه تعميرات و نگهداري ساختمان  - 1بند 

 سردخانه مخصوص ساختمان  -1بند 

 : ايجاد پنجره بازشو از زيرزمين به خيابان يا كوچه و يا فضاهاي عمومی مجاور مجاز نمی باشد. 1تبصره 

 زيرزمين بصورت تجاري مجاز نمی باشد .  : استفاده از 2تبصره 

هاي بزرگ، ضوابط زير در مراكز خريد ، بازارچه هاي متشکل از واحدهاي تجاري منفرد، فروشگاه -3-12-3-11

ها، ها ، شعبات بانکها ، چايخانه و غذاخورياي ، نمايشگاه هاي تجاري و احياناً گالريهاي زنجيرهفروشگاه

 باشد:ديوهاي عکس و فيلم ،پاركينگ هاي چند طبقه و امثالهم لازم الرعايه میها ، استوسوپرماركت

 متر . 1حداقل عرض ورودي  -1بند 

 متر  4حداقل عرض راهروي اصلی در طبقه همکف  -2بند 

متر و در حالت دو طرفه مطابق  4/2حداقل عرض راهروهاي عبوري مقابل مغازه ها در طبقات بصورت يک طرفه  -3بند 

 ض راهروي اصلی طبقه همکف عر

 متر  4/2حداقل عرض راهروهاي فرعی  -4بند 

 متر  2حداقل عرض هر رامپ پله  - 1بند 

 پيش بينی آسانسور و پله برقی جهت ارتباطات عمودي براي ساختمان هاي بيش از دو طبقه . - 1بند 

متر مربع زيربناي تجاري و  122ه ازاي هر پيش بينی پاركينگ در زيرزمين و يا بصورت پاركينگ چند طبقه ب - 1بند 

 21خدماتی مجموعه تجاري سه واحد پاركينگ الزامی است ، ميانگين سطح مورد نياز براي هر واحد پاركينگ 

 مترمربع می باشد . 

 پيش بينی سيستم برق اضطراري  -1بند 

ي يک سرويس مردانه و يک سرويس مترمربع زيربناي تجار 212پيش بينی سرويس هاي بهداشتی بر حسب هر  -1بند 

 نانه مناسب سازي شده در طبقه همکف . يک سرويس مردانه و يک سرويس زنانه و جهت استفاده معلولين ز
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پيش بينی تأسيسات حرارتی و برودتی مناسب براي كل مجموعه بويژه راهروها و فضاهاي عمومی . تهويه مناسب  -12بند 

 ابنيه بسيار ضروري است . راهروها و فضاهاي عمومی در اين 

 پيش بينی بارانداز و امکان دسترسی مجزا جهت وسائط حمل و نقل مواد و كالا و تخليه زباله. -11بند 

پيش بينی راه هاي خروجی و پله فرار و ساير جوانب مربوط به ايمنی در مقابل حريق در اين رابطه اخذ تأييد از  -12بند 

  سازمان آتش نشانی ضروري است .

پيش بينی پاركينگ موتور سيکلت و دوچرخه ، ايستگاه تاكسی و ايستگاه وسايل حمل و نقل عمومی در مراكز  -13بند 

 خريد الزامی است . 

پيش بينی فضا و سطح لازم جهت ساير تأسيسات و تجهيزات شهري مانند پست برق ، منبع آب و نظاير آن  -14بند 

 ام می شود . براساس ضوابط سازمان هاي ذيربط انج

مترمربعی الزامی است. شهرداري می  21تأمين حداقل يک واحد پاركينگ به ازاي هر واحد تجاري منفرد  -3-12-3-11

 تواند در قبال اخذ هزينه مربوطه نسبت به تأمين فضاي لازم بصورت پاركينگ عمومی اقدام نمايد. 

متر فاصله پنجره ها و بازشوها از ساختمان هاي  11 هاي تجاري و حداقلرعايت عدم اشراف ساختمان -3-12-3-11

 مجاور الزامی است . 

 بام مجتمع هاي تجاري نبايستی توسط افراد متفرقه قابل دسترسی باشد .  -3-12-3-11

تأسيسات مجاز بر روي بام مجتمع هاي تجاري عبارتند از خرپشته معادل فضاي پله ها و آسانسورها ، آنتن  -3-12-3-22

تلويزيون ، تأسيسات حرارتی و برودتی ، تجهيزات تميز كردن نما و پنجره ها و منبع آب آتش نشانی ،  مشترک

 احداث سرپوشيده سبک براي تأسيسات روي بام مجاز می باشد . 
 

 ضوابط ایجاد واحدهای آموزش رانندگی و آژانس های مسافرکش شهری  -3-11-4

س ها جزء خدمات يا كاربري مختلط تجاري محسوب می شوند . اين واحدها واحدهاي آموزش رانندگی و آژان -3-12-4-1

 در كاربري تجاري همکف و در طبقات فوقانی مجتمع هاي تجاري می توانند استقرار يابند. 

متر مربع و براي آژانس هاي مسافربر شهري  122حداقل مساحت زمين براي واحدهاي آموزش رانندگی  -3-12-4-2

 عيين می گردد . متر مربع ت 212



  71بازنگري تفصيلي شهر نهاوند                                                                                 طرح    
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 مهندسين مشاور تدبير شهر 

فضاي اداري و فضاي لازم براي پارک و توقف خودروهاي متعلق به اين واحدها می بايست در داخل قطعه  -3-12-4-3

زمين در نظر گرفته شده قرار گيرند ، بطوريکه هيچ يک از اتومبيل هاي وابسته به اين واحدها در معابر اطراف 

 پارک يا توقف ننمايند . 

باشد . ( می 2و  1معبر دسترسی اين واحدها ، معابر جمع كننده و معابر رده بالاتر از آن ) اصلی درجه نوع  -3-12-4-4

 متر تعيين می گردد .  11حداقل عرض معابر دسترسی به اين واحدها 

 ممنوع می باشد .  2و  1استقرار اين واحدها در بر معابر شريانی درجه  -3-12-4-1

 ه خدمات در مراكز محله و ناحيه پس از اخذ مجوزهاي لازم صورت می پذيرد . ايجاد اين گون -3-12-4-1

در صورتيکه واحدهاي آموزش رانندگی و آژانس ها بطور مستقل و مجزا در يک قطعه زمين احداث شوند  -3-12-4-1

اكثر درصد و حد 142و  12ميزان حداكثر سطح اشغال همکف و ميزان حداكثر تراكم قابل احداث به ترتيب 

 طبقه می باشد .  2طبقات 

 ايجاد پيلوتی در همکف براي استفاده پاركينگ بلامانع می باشد .  -3-12-4-1

 متر و كف آن هم تراز متوسط كف معبر دسترسی پلاک می باشد .  42/2ارتفاع پيلوتی حداكثر  -3-12-4-1

 ی ندارد . سطح مجاز احداث بنا در قطعه زمين در طبقه همکف محدوديت -3-12-4-12

سطح مجاز احداث بنا در طبقات اول و دوم ) در صورتی كه پيلوتی ايجاد شود ( بايد در محدوده احداث بناي  -3-12-4-11

 لبه پلاک مجاور ) در صورت وجود ( بطوري قرار گيرد كه به واحدهاي مزبور اشراف نداشته باشد . مسکونی در 
 

 تفاده از زمين در منطقه ورزشی ضوابط و مقررات مربوط به نحوه اس -3-11

 موارد استفاده از زمين  -3-11-1

 صورت عملکردهاي مجاز بر حسب سلسله مراتب خدمات شهري در قسمت منطقه بندي آمده است .  -3-11-1-1

كاربري هاي ورزشی واقع در مراكز شهري رده هاي بالا در نقشه كاربري اراضی مشخص شده اند و موقعيت  -3-11-1-2

 هاي ناحيه و محله در طرح هاي تفصيلی مراكز نواحی و مراكز محله ها تعيين خواهند شد . ن اراضی در رده اي
 

 ضوابط مربوط به تفکيک زمين  -3-11-2

 حداقل مساحت تفکيک اراضی براي كاربري ورزشی در سلسله مراتب خدمات شهري به شرح زير می باشد :  -3-11-2-1
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 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 مترمربع  112،  در مراكز محله ها -1بند 

 مترمربع براي احداث محوطه ورزشی 1222مترمربع براي استخرهاي كوچک و  1222در مراكز نواحی  -2بند 

 در ساير مراكز شهري رده هاي بالاتر سطوح كاربري ورزشی قابل تفکيک نمی باشد .  -3بند 

 يک و يک چهارم الزامی است . در تفکيک اراضی ورزشی رعايت نسبت ابعاد يک به يک تا يک به  -3-11-2-2

 دسترسی اراضی ورزشی در سلسله مراتب خدمات شهري به شرح زير می باشد :  -3-11-2-3

 و خيابان هاي دسترسی  3در مراكز محله و ناحيه ، دسترسی از معابر درجه  -1بند 

  3و درجه  2در مراكز شهري رده هاي بالاتر دسترسی از خيابان هاي درجه  -2بند 
 

 ضوابط مربوط به احداث ساختمان  -3-11-3

تراكم ساختمانی و ضريب اشغال اراضی ورزشی جهت احداث فضاهاي سرپوشيده مورد نياز بر حسب  -3-11-3-1

 عملکردهاي مختلف به شرح زير می باشد : 

 درصد  12درصد و حداكثر ضريب اشغال زمين  12در رده محله حداكثر تراكم ساختمانی  -1بند 

 درصد  11درصد و حداكثر ضريب اشغال زمين  11در رده مركز ناحيه حداكثر تراكم ساختمانی  -2بند 

 درصد  21درصد و حداكثر ضريب اشغال زمين  21در رده هاي بالاتر مراكز شهري حداكثر تراكم ساختمانی  -3بند 

درصد  42تر حداكثر ضريب اشغال سطح براي سالن هاي ورزشی در مراكز محله ، ناحيه و مراكز رده هاي بالا -3-11-3-2

درصد ) دو طبقه ( تعيين می شود . محل قرارگيري ساختمان سرپوشيده و  12و حداكثر تراكم ساختمانی 

 سالن هاي ورزشی در قطعه زمين ورزشی محدوديتی ندارد . 

 مجاز نمی باشد . تبصره : ايجاد فضاي ورزشی يا سالن ورزشی بصورت توأم و مختلط با ساختمان هاي مسکونی 

 هاي ورزشی الزامی است . در احداث سالن هاي ورزشی رعايت استانداردها و معيارهاي فدراسيون -3-11-3-3

به غير از زمين هاي ورزشی ، محوطه پاركينگ و ساير مستحدثات مربوطه ، سطوح خالی اراضی ورزشی بايد  -3-11-3-4

 به فضاي سبز و درختکاري اختصاص يابد . 

حداقل يک پاركينگ به ازاي هر يکصد مترمربع اراضی ورزشی رده هاي بالاي مراكز ناحيه در داخل اراضی  -3-11-3-1

 مربوطه پيش بينی گردد . 
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 مقررات مربوط به نحوه استفاده از زمين درمنطقه درمانی  ضوابط و-3-12

نگاه ، بيمارستان ، مراكز توانبخشی ، مراكز اراضی منطقه درمانی براي ايجاد واحدهاي درمانی مانند كلينيک ، درما

 رفاه خانواده ، خانه سالمندان ، مراكز انتقال خون و .... در نظر گرفته شده است . 
 

 موارد استفاده از زمين  -3-12-1

 هاي مجاز در منطقه درمانی استفاده 

ي درمانی احداث داروخانه با مجوز فضاي ورزشی و فضاي سبز وابسته به مراكز درمانی ، در مجموعه ها -3-12-1-1

مترمربع بيشتر نباشد . البته حداقل سطح  12بهداشت و درمان مجاز می باشد مشروط بر اينکه سطح آن از 

 مترمربع مورد نياز می باشد .  42مترمربع و جهت داروخانه شبانه روزي  24داروخانه روزانه 

شکی محسوب می شود و بايد در اراضی با كاربري تجاري احداث مطب و ساختمان پزشکان خدمات پز -3-12-1-2

 صورت گيرد . 

 باشد. ، آبريزگاه و ... مجاز میاحدهاي بهداشتی مانند حمام عمومیاستفاده از اراضی درمانی به منظور احداث و -3-12-1-3

ل دكتري پزشکی ( : احداث يک واحد مطب پزشکی در منطقه مسکونی توسط مالک داراي مدرک پزشکی )حداق1تبصره 

مجاز می باشد . البته اين مجوز فقط براي ايجاد مطب پزشکی در ساختمان هاي مسکونی تک واحدي قابل 

 صدور می باشد . 

: به لحاظ رعايت مسائل بهداشتی و حفاظت از محيط زيست شهري ، محل استقرار بيمارستان ها و كلنيک ها با  2تبصره 

ل حفاظت محيط زيست استان همدان و با رعايت ضوابط و مقررات مربوطه هماهنگی و اخذ نظر از اداره ك

 انجام می پذيرد . 
 

 ضوابط تفکيک اراضی در منطقه درمانی  -3-12-2

در مورد حداقل ميزان تفکيک اراضی درمانی واقع در مراكز محله و ناحيه ضوابط و مقررات وزارت بهداشت و  -3-12-2-1

ر سازمانهاي ذيربط ملاک خواهد بود . ميزان حداقل تفکيک پيشنهاد طرح به درمان و آموزش پزشکی و ساي

 شرح زير می باشد : 
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براي درمانگاه ها ، مراكز بهداشتی ـ درمانی ، كلينک ها و پلی كلينک ها ، اورژانس ها ، حداقل مساحت  -3-12-2-2

 مترمربع.  2222مترمربع و در بافت خالی  1222تفکيک زمين در بافت پر 

مترمربع و در بافت  12222براي بيمارستان هاي با عملکرد شهري حداقل مساحت تفکيک زمين در بافت پر  -3-12-2-3

 مترمربع  42222خالی 

براي مجتمع هاي بهزيستی ) مهدكودک ها ، مجتمع هاي بهزيستی و ... ( حداقل مساحت تفکيک زمين بر  -3-12-2-4

 ه تعيين می گردد . مبناي ضوابط و مقررات سازمان مربوط

حداقل مساحت قطعه تفکيکی جهت احداث حمام ، رختشويخانه ، آبريزگاه عمومی با نظر شهرداري و صنف  -3-12-2-1

 مربوطه تعيين می گردد . 

و در مراكز نواحی و  3و درجه  2دسترسی به عملکردهاي درمانی در مراكز رده بالا و شهري معابر درجه  -3-12-2-1

 و خيابان هاي دسترسی مجاز می باشد .  3طريق معابر درجه  محله ها از
 

 ضوابط احداث بنا در منطقه درمانی  -3-12-3

احداث بنا در منطقه درمانی براساس ضوابط وزارت بهداشت ، درمان و آموزش پزشکی است و نقشه ها بايد  -3-12-3-1

 گيرد . مورد تصويب اداره مهندسی وزارت بهداشت و درمان پزشکی قرار 

درصد مساحت  12مترمربع حداكثر سطح اشغال در همکف  2222در زمين هاي درمانی با وسعت حداكثر  -3-12-3-2

 درصد می باشد .  212زمين و حداكثر تراكم ساختمانی معادل 

 42ف مترمربع حداكثر سطح اشغال در همک 1222مترمربع تا  2222در زمين هاي درمانی با مساحت بيش از  -3-12-3-3

 درصد می باشد .  242درصد مساحت زمين و حداكثر تراكم ساختمانی 

درصد مساحت  21مترمربع حداكثر سطح اشغال در همکف  1222در زمين هاي درمانی با مساحت بيش از  -3-12-3-4

 درصد می باشد .  112زمين و تراكم ساختمانی 

 باشد . درصد می 41درصد و حداكثر سطح اشغال در همکف  112ی حداكثر تراكم ساختمانی مجاز در اراضی بهداشت -3-12-3-1

در اراضی توسعه و در طرح هاي آماده سازي و تفکيکی جديد پيش بينی محلی جهت پاركينگ و توقف كوتاه  -3-12-3-1

مدت اتومبيل مراجعين در مجاورت كاربري درمانی و بهداشتی و معبر دسترسی ضروري است . مساحت اين 

 ء فضاي باز مركز درمانی و بهداشتی محسوب می گردد . قطعه جز
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 باشد.مترمربع )شامل محل پارک و مانور( مورد نياز می 21مترمربع زيربنا يک واحد پاركينگ به مساحت  11به ازاء هر  -3-12-3-1

هاي اجتماعات لبته سالنباشد . امتر می 1/4متر و حداكثر  3در كاربري درمانی، حداقل ارتفاع مفيد هر طبقه  -3-12-3-1

 و نمايش و عملکردهاي مشابه مشمول اين محدوديت نمی شوند . 

 شکل سطح مجاز احداث بنا محدوديتی ندارد .  -3-12-3-1

در مراكز محله ها و نواحی مسکونی سطح مجاز احداث بناهاي درمانی و بهداشتی از طبقات دوم به بالا بايد  -3-12-3-12

 اي پلاک هاي مسکونی مجاور باشد بطوري كه به واحدهاي مسکونی مجاور مشرف نباشد . احداث بندر محدوده 

 جزء زيربنا محسوب نمی گردد .  42/2سطح زيرزمين و پيلوتی با ارتفاع مفيد  -3-12-3-11

 استقرار عملکردهاي مشروحه زير در زيرزمين مجاز است :  -3-12-3-12

 انبارها و فايل هاي بايگانی  -1بند 

 كارگاه هاي تعميرات بنا و تأسيسات و تجهيزات مربوطه با امکان تهويه  -2بند 

 موتورخانه تأسيسات و تجهيزات مربوط با امکان تهويه مستقيم  -3بند 

 پاركينگ  -4بند 

 آشپزخانه و فضاهاي متعلقه با امکان نور و تهويه مستقيم  -1بند 

 محل تجهيزات برق و مخابرات  -1بند 

 رويس هاي بهداشتی ، دوش و رختکن به تفکيک زنانه و مردانه س -1بند 

 ناهار خوري و محل استراحت كاركنان با امکان تهويه مستقيم  -1بند 

 رختشويخانه استريل براي ملحفه و ساير وسايل  -1بند 

 محل اقامت نگهبان و يا سرايدار ) مشروط به نورگيري و تهويه مناسب (  -12بند 

 ث زيرزمين مشروط بر رعايت جوانب فنی در زير طبقه همکف حداكثر تا دو طبقه مجاز است . : احدا1تبصره 

 متر ( جزو زيربنا محسوب نمی گردد .  42/2: سطح زيرزمين و پيلوتی ) با ارتفاع مفيد 2تبصره 

 توضيح : سطح پيلوتی بعنوان طبقه همکف تلقی می گردد . 

طبقه ، در مراكز ناحيه حداكثر تا  2ارتفاع مفيد هر طبقه در مراكز محله حداكثر تا  ارتفاع بنا براساس حداكثر -3-12-3-13

 طبقه در نظر گرفته می شود .  1طبقه تا حداكثر  1طبقه و در مراكز شهري رده بالاتر بين  3
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 متر افزايش می يابد .  2/1: در صورت استفاده از سقف شيب دار ، ارتفاع بنا حداكثر تا  1تبصره 

: در صورتی كه بدلايل فنی و نياز به سقف كاذب ارتفاع بيشتري لازم باشد مراتب بايد به تأييد كميسيون فنی 2صره تب

 شهرداري برسد . 

 علاوه بر پيش بينی پله ، در كليه بناهاي كاربري درمانی بايد آسانسور با ظرفيت و تعداد كافی در نظر گرفته شود .  -3-12-3-14

متر ارتفاع حداكثر از روي  1/2ات مجاز در بام عبارتند از : خرپشته ، معادل فضاي پله و آسانسورها )تأسيس -3-12-3-11

بام ( ، تجهيزات مربوط به تأسيسات حرارتی و برودتی ، منبع آب آتش نشانی يا منبع آب ذخيره ، آنتن 

 مركزي ، تسهيلات تميز كردن نما و پنجره و موارد مشابه . 

ث سرپوشيده ) سبک ( براي تأسيسات روي بام مجاز است . پوشاندن اطراف اين سرپوشيده ) با مصالح : احدا 1تبصره 

 بنائی( مجاز نيست . 

 كليه بدنه هاي قابل رؤيت بنا بايد نماسازي شوند .  -3-12-3-11

 اخذ تأييديه سازمان آتش نشانی جهت صدور پروانه احداث بنا لازم است .  -3-12-3-11
 

 هنری -ابط و مقررات مربوط به نحوه استفاده از زمين در اراضی منطقه فرهنگی ضو -3-13

اراضی داراي كاربري فرهنگی و هنري براي احداث مراكز فرهنگی ، كتابخانه ، سالن هاي نمايش ) فيلم و تئاتر(، سالن 

كودكان و نوجوانان و ...  پيش  اجتماعات ، نمايشگاه هاي هنري ، موزه ، فرهنگسرا ، مراكز و كانون هاي پرورش فکري

 بينی شده است . اماكن ، عرصه آثار و محوطه هاي تاريخی و باستانی جزء كاربري فرهنگی محسوب می شود . 
 

 موارد استفاده از زمين  -3-13-1

  استفاده هاي مجاز در منطقه فرهنگی 

دي مشخص گرديد ، معذلک  استفاده هاي صورت استفاده هاي مجاز در اراضی فرهنگی در قسمت منطقه بن -3-13-1-1

زير نيز با داشتن طرح مصوب امکان پذير می باشد . فضاهاي سبز و باز بصورت پارک توأم با فضاهاي 

فرهنگی ، فضاهاي جانبی توأم با فضاهاي فرهنگی مانند رستوران ، غذاخوري ، تريا ، غرفه هاي فروش 

 ت فرهنگی . صنايع دستی محلی ، كتاب ، نشريات و محصولا
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  هنری -ضوابط تفکيک اراضی در منطقه فرهنگی -3-13-2

 1222مترمربع ، در مراكز نواحی  122حداقل مساحت اراضی براي كاربري فرهنگی در مراكز محله ها  -3-13-2-1

 مترمربع می باشد .  3222مترمربع تا  1122مترمربع و در مراكز رده بالاتر و مركز شهر بين 

و در مراكز ناحيه و  3و درجه  2سترسی به عملکردهاي فرهنگی در مراكز رده بالاتر از طريق معابر درجه د -3-13-2-2

 و خيابان هاي دسترسی مجاز می باشد .  3محله از طريق معابر درجه 
 

 هنری -ضوابط مربوط به احداث بنا در منطقه فرهنگی -3-13-3

درصد مساحت زمين و حداكثر  12هنگی در مراكز محله ها و نواحی حداكثر زيربناي مجاز براي اراضی فر -3-13-3-1

 طبقه می باشد .  2درصد مساحت زمين و حداكثر تعداد طبقات  42سطح اشغال همکف 

درصد مساحت زمين و  122حداكثر زيربناي مجاز براي اراضی فرهنگی درمراكز رده بالاتر ومركز شهر  -3-13-3-2

 طبقه     می باشد .  3رصد مساحت زمين و حداكثر تعداد طبقات د 42حداكثر سطح اشغال همکف 

درصد  12درصد مساحت زمين و حداكثر سطح اشغال همکف  142حداكثر زيربناي مجاز براي سينما و تئاتر  -3-13-3-3

 طبقه می باشد .  2مساحت زمين و حداكثر تعداد طبقات 

متر است . سالن هاي اجتماعات و  1/3متر و حداكثر  3هر طبقه در كاربري فرهنگی ، حداقل ارتفاع مفيد  -3-13-3-4

 نمايش و عملکردهاي مشابه مشمول اين محدوديت نمی باشد . 

در مراكز محله ها و نواحی، سطح مجاز احداث بنا در طبقات دوم و سوم بايد در محدوده احداث بناي  -3-13-3-1

 ي مسکونی مجاور مشرف نباشند . هاي مسکونی مجاور باشد بطوري كه به واحدهاپلاک

 حداقل تعداد پاركينگ بر مبناي هر يکصد مترمربع زيربنا يک واحد پاركينگ تعيين و پيش بينی می گردد .  -3-13-3-1

 متر ( جزو زيربنا محسوب نمی گردد .  42/2احداث زيرزمين و پيلوتی ) با ارتفاع مفيد  -3-13-3-1

 ؤيت بنا بايد طراحی و نماسازي شود . كليه بدنه هاي قابل ر -3-13-3-1
 

 فضای سبز  پارک و ضوابط و مقررات مربوط به اراضی کاربری -3-14

 موارد استفاده از زمين  -3-14-1

 سمت منطقه بندي عنوان گرديده است.صورت عملکردهاي مجاز بر حسب سلسله مراتب خدمات شهري در ق -3-14-1-1
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پارک ها در مراكز شهري در نقشه كاربري اراضی مشخص شده اند و موقعيت اين  كاربري هاي فضاي سبز و -3-14-1-2

 اراضی در رده هاي ناحيه و محله در طرح هاي تفصيلی مراكز نواحی و مراكز محله ها تعيين خواهد شد . 

ز اراضی در محل هايی كه بصورت كاربري فضاي سبز در نقشه كاربري اراضی مشخص شده اند ، استفاده ا -3-14-1-3

بعنوان پارک ، فضاي سبز عمومی به همراه خدمات وابسته مربوطه ، كاربري ورزشی ، ) بصورت روباز ( و 

استقرار عملکردهاي خدماتی نظير فرهنگی ، مذهبی ، تأسيسات و تجهيزات شهري ) مربوط به پارک ( ، 

 پذيرايی و تفريحی مشروط به رعايت موارد زير مجاز می باشند : 

 « سطح مجاز احداث بنا » رعايت حداكثر ده درصد سطح بعنوان  -1بند 

 درصد سطح جهت كاربري ورزشی در فضاي باز  22رعايت حداكثر  -2بند 
 

 ضوابط مربوط به تفکيک زمين  -3-14-2

 در اراضی داراي كاربري فضاي سبز و پارک ، اعم از موجود يا پيشنهادي هر گونه تفکيک ممنوع است .  -3-14-2-1

مترمربع  12222مترمربع و در رده ناحيه  3222حداقل مساحت قطعه زمين پارک و فضاي سبز در رده محله  -3-14-2-2

 و در ساير رده هاي مراكز شهري طبق ابعاد در حدود مشخص شده در نقشه كاربري اراضی می باشد . 

 باشد . متر مربع می 122ايگی ) مركز مجموعه (تبصره : حداقل مساحت قطعه زمين پارک و فضاي سبز در مركز واحدهاي همس

 11بطور كلی شکل قطعه زمين جهت كاربري فضاي سبز داراي محدوديتی نمی باشد ، لکن حداقل در  -3-14-2-3

 درصد طول آن باشد .  32درصد از سطح ، عرض قطعه زمين نبايد كمتر از 

 قرارگيري در سلسله مراتب خدمات شهري به شرح زير می باشد :  دسترسی مجاز براي انواع پارک ها بسته به محل -3-14-2-4

 و دسترسی  4،  3در مراكز محلات و نواحی از خيابان هاي درجه  -1بند 

  3و درجه  2، درجه  1در رده شهر از خيابان هاي درجه  -2بند 
 

 ضوابط مربوط به احداث ساختمان  -3-14-3

 زير در كاربري فضاي سبز و پارک مجاز می باشد : فقط احداث عملکردهاي فهرست  -3-14-3-1

اماكن فرهنگی و اجتماعی، كتابخانه و كتابفروشی، موزه ، نمايشگاه فرهنگی و هنري ، رستوران و چايخانه و  -1بند 

هاي بهداشتی و ساختمان تأسيسات و تجهيزات مشابه، گلخانه، ساختمان اداري و نگهبانی پارک، مسجد، سرويس

 هاي تفريحی كودكان، فضاهاي ورزشی ) بصورت روباز ( تئاتر و سينماي كودكان و آتليه هنري فنی، فضا
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 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 درصد می باشد .  12درصد سطح قطعه زمين با تراكم ساختمانی  12حداكثر ضريب اشغال  -3-14-3-2

بلافاصله به  دسترسی ساختمان هايی كه داخل پارک ها و فضاي سبز ساخته می شوند بصورت مستقيم و -3-14-3-3

 و دسترسی  1و  4معابر پيرامون پارک مجاز نمی باشد مگر بعنوان دسترسی فرعی به خيابان هاي درجه 

علاوه بر اينکه پاركينگ هاي حاشيه معابر پيرامون پارک ها به استفاده كنندگان از پارک ها اختصاص دارد ،  -3-14-3-4

مترمربع سطح پارک يک پاركينگ  1222ک به ازاي هر تأمين حداقل فضاي پاركينگ اضافی در اراضی پار

 لازم می باشد. 

 احداث ديوار و حصار به دور اراضی پارک ها و فضاهاي سبز عمومی ممنوع است .  -3-14-3-1
 

 

 ضوابط و مقررات مربوط به نحوه استفاده از زمين در منطقه مذهبی  -3-15

 موارد استفاده از زمين  -3-15-1

 ت عملکردهاي مجاز بر حسب سلسله مراتب خدمات شهري در قسمت منطقه بندي آورده شده است . صور -3-11-1-1

موقعيت اراضی مذهبی واقع در مراكز شهري و در مراكز ناحيه و محله در طرح هاي تفصيلی مراكز مزبور  -3-11-1-2

 تعيين خواهد شد . 
 

 ضوابط مربوط به تفکيک زمين  -3-15-2

 122مترمربع ، مراكز ناحيه ها  322ساحت مجاز قطعه زمين براي كاربري مذهبی در مراكز محله ها حداقل م -3-11-2-1

 مترمربع می باشد .  2222تا  1222مترمربع و مراكز شهري رده بالاتر بين 

 دسترسی به اماكن مذهبی رده هاي مختلف تقسيمات شهري به شرح زير می باشد :  -3-11-2-2

 و دسترسی  3احيه از خيابان هاي درجه رده محله و ن -1بند 

  3و درجه  2رده مراكز شهري بالاتر از خيابان هاي درجه  - 2بند 
 

 ضوابط مربوط به احداث ساختمان  -3-15-3

 درصد می باشد .  122حداكثر تراكم ساختمانی مجاز اماكن مذهبی  -3-11-3-1

درصد و در ساير مراكز شهري  12در مراكز محله و ناحيه ضريب اشغال جهت محاسبه سطح مجاز احداث بنا  -3-11-3-2

 درصد مساحت زمين می باشد .  32رده بالاتر 
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 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

طرح اوليه مساجد واقع در مراكز شهري رده بالاتر از مركز ناحيه از طريق برگزاري مسابقه معماري تهيه و  -3-11-3-3

 برگزيده می شود . 

 تی ندارد . شکل سطح مجاز احداث بنا محدودي -3-11-3-4

متر مربع )  21مترمربع زير بنا يک واحد و سطح هر واحد پاركينگ  12حداقل تعداد پاركينگ بر مبناي هر  -3-11-3-1

 شامل محل پارک و مانور ( می باشد . 

 استقرار عملکردهاي زير در زيرزمين مجاز است : -3-11-3-1

 انبار  -1بند 

 موتورخانه  - 2بند 

 پاركينگ  -3بند 

 سرويس هاي بهداشتی و ضوخانه به تفکيک زنان و مردان  -4ند ب

 سالن هاي نمايش فيلم و يا برگزاري سخنرانی مشروط به تأمين نور و تهويه طبيعی مستقيم  -1بند 

 محل اقامت خادم و يا سرايدار مشروط به تأمين نور و تهويه طبيعی مستقيم  -1بند 

 در زير طبقه همکف مجاز است . : احداث زيرزمين تا دو طبقه  1تبصره 

 ( جزو زيربنا محسوب نمی گردد .  42/2: سطح زيرزمين و پيلوتی ) با ارتفاع مفيد 2تبصره 

 ارتفاع بناهاي مذهبی ضمن رعايت جوانب فنی محدوديتی ندارد .  -3-11-3-1

 گرفته شود . براي تأسيسات حرارتی و برودتی مساجد ، بايد سيستم تهويه مطبوع در نظر -3-11-3-1

كليه تأسيسات و مستحدثاتی كه بطور معمول در روي بام قرار گرفته و يا تعبيه می شوند ، بايد در ادغام با  -3-11-3-1

 معماري بناي مذهبی بوده و نبايد در معرض ديد باشند . 

محسوب شده و لازم كليه سطوح نمايان ساختمان ها كه از داخل معابر قابل مشاهده است نماي شهري  -3-11-3-12

 است با مصالح مرغوب و به طرز مناسب و زيبا نماسازي شود . 

 اخذ تأييديه سازمان آتش نشانی جهت صدور پروانه احداث بنا لازم است .  -3-11-3-11
 

 ضوابط و مقررات کاربری تجهيزات شهری -3-16

 موارد استفاده از زمين  -3-11-1

 رفع نيازهاي عمومی شهروندان می باشد كه عمدتاً در وظايف شهرداري قرار دارد.  اراضی تجهيزات شهري جهت -3-11-1-1
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 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

عملکردهاي مجاز و ممکن در داخل محدوده ي شهر می باشد عبارتند از: آتش نشانی، مراكز جمع آوري  -3-11-1-2

 زباله، پمپ بنزين ها.

و يا خارج از آن در نظر گرفته    شده اند:  در طرح بازنگري احداث عملکردهاي زير در داخل حريم شهر -3-11-1-3

 كشتارگاه، گورستان )آينده شهر(، محل دفن زباله، تصفيه خانه هاي فاضلاب، ميدان ميوه و تره بار.

استفاده از اراضی گورستان موجود شهر كه در داخل محدوده ي طرح بازنگري قرار دارد، در پنج سال اول  -3-11-1-4

 ان جديد مجاز می باشد. طرح و تا ايجاد گورست

پس از بهره برداري از گورستان جديد هرگونه استفاده از گورستان موجود جهت دفن اموات ممنوع می باشد و  -3-11-1-1

 گورستان فعلی مطابق طرح بازنگري می بايد به فضاي سبز تبديل شود. 

 وابط وزارت نفت مجاز می باشد. استقرار و احداث پمپ هاي بنزين و نفت و گاز فقط براساس ض -3-11-1-1

 

 ضوابط مربوط به تفکيک زمين  -3-16-2

 زمين براساس ضوابط فنی سازمان هاي ذيربط تعيين می گردد.  وسعت قطعات -3-11-2-1

 دسترسی مستقيم تجهيزات شهري از كليد درجات معابر مجاز است.  -3-11-2-2

 ضوابط مربوط به احداث ساختمان  -3-11-3

 درصد و در دوطبقه    می باشد.  122درصد و حداكثر تراكم ساختمانی  12حداكثر ضريب اشغال همکف  -3-11-3-1

 كليه بدنه هاي قابل رؤيت ابنيه تجهيزات شهري بايد نماسازي شوند.  -3-11-3-2

 ضوابط و مقررات كاربري تأسيسات شهري -3-11

 موارد استفاده از زمين  -3-11-1

شهر و شهروندان زات شهري جهت امور مربوط به تأسيسات زيربنايی شهر و يا بهداشت اراضی تجهي -3-11-1-1

 اختصاص می يابد. 

 صورت عملکردهاي مجاز برحسب سلسله مراتب خدمات شهري در قسمت منطقه بندي آمده است.  -3-11-1-2

د پدافند غيرعامل ايمن سازي مراكز پرخطر از جمله ايستگاه توزي گاز و پست توزيع برق شهر با رويکر -3-11-1-3

 و انبارهاي نفتی به مکان مناسبی در خارج از محدوده ي شهر انتقال می يابند. شودمی
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 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 ضوابط مربوط به تفکيک زمين  -3-17-2

 وسعت قطعات زمين براساس ضوابط فنی سازمان هاي ذيربط تعيين می گردد.  -3-11-2-1

 ز كليد درجات معابر مجاز است. دسترسی مستقيم تأسيسات شهري ا -3-11-2-2
 

 ضوابط مربوط به احداث ساختمان  -3-17-3

 می باشد.       درصد و حداكثر تراكم ساختمانی صددرصد و در دو طبقه 12حداكثر ضريب اشغال همکف  -3-11-3-1

 كليه بدنه هاي قابل رؤيت ابنيه ي تأسيسات شهري بايد نماسازي شوند.  -3-11-3-2
 

 و مقررات کاربری حمل و نقل و انبار داری  ضوابط -3-18

 موارد استفاده از زمين  -3-18-1

 استفاده هاي مجاز عبارتند از : پاركينگ ، پايانه هاي حمل و نقل و انبارها  -3-11-1-1

 صورت عملکردهاي اين كاربري بر حسب سلسله مراتب خدمات شهري در قسمت منطقه بندي آمده است .  -3-11-1-2

استقرار پايانه هاي باربري ، انبارها ، توقفگاه وسايط نقليه سنگين در داخل محدوده طرح بازنگري مجاز  -3-11-1-3

باشد . ضمناً انبارهاي موجود در محدوده شهر در طرح بازنگري تغيير كاربري يافته و به حوزه انبارها نمی

 بايد منتقل گردند . 
 

 ضوابط مربوط به تفکيک زمين  -3-18-2

 مترمربع می باشد .  1222حداقل مساحت قطعه تفکيکی  -3-11-2-1

حداقل مساحت ساير كاربري هاي مجاز در اين حوزه متناسب با نياز و عملکردشان از سوي سازمان هاي  -3-11-2-2

 ذيربط تعيين می گردد . 

 متر تعيين می گردد .  22حداقل عرض قطعه تفکيکی براي احداث انبار  -3-11-2-3

 متر تعيين می گردد .  11حداقل عرض گذر دسترسی به قطعات تفکيکی در اين حوزه  -3-11-2-4

در تفکيک اراضی اين حوزه ، ضوابط مربوط به معابر به منظور دسترسی مناسب و كافی واحدهاي مربوطه به  -3-11-2-1

 شبکه ارتباطی رعايت می شود . 
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 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 ضوابط احداث ساختمان  -3-18-3

 322درصد ، در مراكز شهري  رده هاي بالاتر  242كثر تراكم ساختمانی جهت پاركينگ در مراكز نواحی حدا -3-11-3-1

 درصد می باشد . 

 درصد است .  122حداكثر تراكم ساختمانی پايانه هاي حمل و نقل  -3-11-3-2

 . درصد است  12ضريب اشغال در عملکردهاي پاركينگ سرپوشيده و طبقاتی و انبار  -3-11-3-3

 درصد است .  21ضريب اشغال در عملکرد پايانه حمل و نقل  -3-11-3-4

 محدوديتی ندارد . « سطح مجاز احداث بنا » شکل  -3-11-3-1

متر )ارتفاع مفيد هر طبقه  11متر و در مراكز شهري رده هاي بالاتر  1/11حداكثر ارتفاع بنا در مراكز نواحی  -3-11-3-1

 متر می باشد ( .  1رتفاع جان پناه متر و ا 1/3با سقف جمعاً 

 طبقه می باشد .  4هاي بالاتر حداكثر تعداد طبقات در مراكز نواحی سه طبقه و در مراكز شهري رده -3-11-3-1

 طبقه می باشد.  2طبقه و در مراكز شهري رده هاي بالاتر  1حداكثر طبقات مجاز در زيرزمين در مراكز نواحی  -3-11-3-1

 ح تفکيکی انبارها و طرح كلی پايانه هاي حمل و نقل بايد به تأييد كميسيون طرح تفصيلی شهر برسد . طر -3-11-3-1

 متر ( جزو زيربنا محسوب نمی گردد .  2/2سطح زيرزمين و پيلوتی ) با ارتفاع مفيد  -3-11-3-12

 متر قابل افزايش می باشد .  2/1ر در صورت استفاده از سقف شيب دار ارتفاع بنا در قسمت تيزه سقف حداكث -3-11-3-11

 براي كليه طبقات اين كاربري بايد آسانسور در نظر گرفته شود .  -3-11-3-12

در صورت وجود محدوديت در احداث رامپ دسترسی وسايل نقليه به طبقات و توجيه فنی ، پس از تأييد  -3-11-3-13

با تاييديه  آسانسور يا بالابر به جاي رامپكميسيون فنی شهرداري در پاركينگ هاي عمومی استفاده از 

 باشد. مجاز می كميسيون ماده پنج،

 نصب تجهيزات در روي بام بلامانع است .  -3-11-3-14

 كليه بدنه هاي قابل رؤيت بنا بايد نماسازي شود .  -3-11-3-11

 اخذ تأييديه سازمان آتش نشانی جهت صدور پروانه لازم است .  -3-11-3-11

 احداث سرويس بهداشتی عمومی مناسب سازي شده در طبقه همکف الزامی است . -3-11-3-11
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 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        
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 )براساس دستورالعمل مصوب وزارت مسکن و شهرسازی( طبقه بندی راهها و دسترسی ها -3-18-4

 راه شریانی درجه یک :  -3-18-4-1

ها حائز اهميت است . هدف از احداث راه شريانی درجه يک به راههايی اطلاق می گردد كه عملکرد ارتباطی آن

اينگونه راهها ، تسريع در جابجايی مسافر و كالا است . در اين راهها دسترسی وسايل نقليه موتوري به آنها و همچنين عبور 

و پياده ها از عرض راه كنترل می شود . با توجه به نحوه كنترل دسترسی ، راههاي شريانی درجه يک به آزاد راه ، بزرگراه 

 راه عبوري دسته بندي می شوند . 
 

 آزاد راه : -3-18-4-2

آزاد راه به راهی اطلاق می شود كه جريان ترافيک در آن توسط موانع فيزيکی از يکديگر جدا می شوند . جريان 

 ترافيک در اين گروه از راهها ، آزاد است . براي تأمين چنين وضعيتی كليه تقاطع ها در آن غير همسطح است . 

 

 بزرگراه : -3-18-4-3

در اين قبيل راهها نيز ترافيک در دو جهت توسط موانع فيزيکی از يکديگر جدا می شوند . نحوه ورود و خروج به 

 بزرگراه كنترل شده می باشد و تقاطع هاي آن معمولاً غير همسطح است . 
 

 راه عبوری :  -3-18-4-4

شهرها يا روستاها است به شرطی كه عملکرد ارتباطی آن در  ادامه راههاي برون شهري دو خط دو طرفه در داخل

داخل شهر يا روستا حفظ شود . براي حفظ اين عملکرد می بايست ورود و خروج آن كنترل شده باشد . تقاطع هاي آن به 

 شکل همسطح می باشد . 
 

 :  2راههای شریانی درجه  -3-18-4-5

درون شهري و دسترسی حائز اهميت می باشد به اين ترتيب با در  به راهی اطلاق می شود كه در آن نقش ارتباطی

نظر گرفتن بار ترافيک و سلسله مراتب كاربري ها در حاشيه اين خيابان ها می توان نسبت به عملکرد ارتباطی يا دسترسی 

نگ در حاشيه آن برنامه ريزي نمود . مطابق آيين نامه طراحی راههاي شهري مصوب وزارت مسکن و شهرسازي ، پاركي
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در محور « دسترسی » خيابانهاي شريانی ممنوع است . جز در خيابان هايی كه بدليل    كاربري هاي حاشيه اي آن نقش 

 قوي تشخيص داده شده باشد .  

 خيابانهای محلی : -3-18-4-6

بيشتري نشان داد .  به خيابان هايی اطلاق می شود كه در آن علاوه بر دسترسی ، بايد به نقش اجتماعی آنها توجه

ها عمده ترين شريان هاي تشکيل دهنده بافت شهري اند و در آنها كار ، خريد ، گردش،  بازي بچه ها جريان اين خيابان

با « طراحی راههاي شهري » دارند . طراحی هندسی و تجهيزات هر يک از گروه خيابانهاي ياد شده بنا بر دستور آيين نامه 

هاي موجود شهر در يکی از دسته بندي هاي فوق جاي داده شوند، ضرورت دارد كه هر كدام از خيابان يکديگر تفاوت دارد .

شوند و با تکيه بر تعاريف فوق عملکرد واقعی معابر حاصل گردد . خيابان هاي محلی به دو دسته اصلی و فرعی تقسيم می

 تقسيم می شوند .  2و  1به درجه هاي هاي فرعی و خيابان 3و  2،  1هاي اصلی به درجه هاي و خيابان
 

 تقاطع ها : -3-18-4-7

تعيين نوع تقاطع ها با توجه به بار ترافيک و دسته بندي آن در سلسله مراتب شبکه مشخص می شود. به اين 

 ترتيب می توان تقاطع ها را در گروههاي زير دسته بندي نمود . 

 تقاطع هاي غير همسطح   -

 ويژه ( تقاطع هاي همسطح )  -
 

 ضوابط مربوط به مسير عبور دوچرخه   -3-18-5

در كليه شبکه هاي شريانی درجه يک و دو مسيرهاي دوچرخه مطابق با مقاطع عرضی آن خيابان پيشنهاد می شود 

 كه با توجه به شرايط آب و هوايی و توپوگرافی شهر بتوان بخش عمده اي از مردم را به استفاده از دوچرخه براي سفرهاي

درون شهري جلب نمود . بررسی هاي انجام شده نشان می دهد كه احداث خطوط ويژه دوچرخه سواري در دستيابی به اين 

 اهداف نقش اصلی را دارا می باشد . 
 

 ضوابط کلی -3-18-5-1

 مسير دوچرخه بايد از طريق تفاوت رنگ يا اختلاف سطح مختصر نسبت به پياده رو و باغچه ها مشخص گردد .  -

 از كاشت گياهانی كه رشد آنها مزاحم عبور دوچرخه می گردد در حاشيه مسيرهاي دوچرخه خودداري شود .  -
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 علائم راهنمايی و هشدار دهنده لازم در مسير عبور دوچرخه نصب شود .  -

 رد نمايد ممنوع است. وجود هر گونه مانع در مسير دوچرخه و يا هر گونه عاملی در طرفين مسير كه ايجاد خطر و امکان برخو -
 

 مقطع عرضی مورد نياز  -3-18-5-2

فضاهاي مورد نياز جهت مسيرهاي دوچرخه بستگی به يک طرفه يا دو طرفه بودن مسير می باشد در حالت يک طرفه 

 متر می باشد .   1/2متر و در صورت دو طرفه بودن عرض مسير دوچرخه  1/1عرض مسير دوچرخه 
 

 ای دوچرخه در معابر شهری طراحی مسيره -3-18-5-3

 مسيرهاي دوچرخه در معابر معمولاً در حاشيه معبر در جوار پياده رو تعبيه می گردد . 
 

 حداقل عرض سواره رو  -3-18-6

 عرض هر خط عبور براي وسايل نقليه موتوري شامل : 

 متر (  1/2عرض اتومبيل مجاز )  -

 عرض فضاهاي بازي طرفين  -

باشد بر حسب خواست ايمنی حركت وسائل نقليه در هنگام عبور از مجاور يکديگر میعرض فضاهاي بازي طرفين 

متر است به  21/1تا  21/2و اندازه آن بر حسب سرعت وزش باد و ناهمواري راه تغيير می نمايد . اندازه فضاهاي بازي بين 

 متر نوسان دارد .  11/3تا   11/2ترتيبی كه عرض مقطع بين 

 عرض خطوط عبور بر حسب طبقه بندي معابر ارائه گرديده است :  1در جدول شماره 
 

 مقادیر عرض هر خط عبور بر حسب سلسله مراتب شبکه - 8جدول شماره 
 

 ملاحظات عرض خط عبور ) متر ( نوع معبر

 1شريانی درجه 
 آزاد راه ـ بزرگراه عبوري 

1/3 
در آزادراه و بزرگراه می توان عرض كناري معبر را 

 ر جهت تردد كاميون ها نيز در نظر گرفت.مت 11/3

 2شريانی درجه 
 21/3 اصلی

 عبور شبکه اتوبوسرانی
 22/3 فرعی

  - 11/2 اصلی محلی
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 فرعی

 

 حداقل فاصله بين تقاطع ها  -3-18-7

 كيلومتر است .  1/2حداقل فاصله تقاطع ها در بزرگراه هاي شريانی برابر  •

 كيلومتر است .  1/1برابر  2و  1انی درجه حداقل فاصله تقاطع ها در شري •

 كيلومتر است .  1، برابر  1حداقل فاصله تقاطع ها در خيابان هاي اصلی درجه  •

 متر است .  122، برابر  2حداقل فاصله تقاطع ها در خيابان اصلی درجه  •

 متر است .  212، برابر 3حداقل فاصله تقاطع ها در خيابان هاي اصلی درجه  •

 

 حداقل عرض کوچه ها   -3-18-8

و بافت جديد شهر تقسيم  شهر فرسودهكوچه هاي  شهر به دو دسته كلی بن بست و بن باز و از نظر موقعيت در بافت 

شوند. حداقل عرض كوچه ها تابعی از طول آنهاست . با توجه به توپوگرافی و پستی و بلندي در بافت شهر نهاوند می

 يک به دو دسته كلی معابر پله اي و معابر عادي تقسيم  می شوند . هاي بن بست و بن باز هر كوچه

درصد بوده و احداث آنها با شيب طبيعی امکان  11اي : اين گونه معابر داراي شيب بيش از معابر بن بست پله -3-11-1-1

  پذير نبوده و لذا بصورت پله اي ايجاد می شوند و از يک طرف به معبر بن باز دسترسی دارند .

متر و در بافت جديد شهر  3شهر  فرسودهمتر در بافت  42حداقل عرض براي معابر بن بست پله اي با طول كمتر از  -1بند 

 متر تعيين می گردد .  4

متر و در بافت جديد  4 فرسودهمتر در بافت  12متر تا  41حداقل عرض براي معابر بن بست پله اي با طول بين  -2بند 

 ی گردد . متر تعيين م 1شهر 

متر و در بافت  1متر در بافت موجود شهر  12متر تا  11حداقل عرض براي معابر بن بست پله اي با طول بيش از  -3بند 

 متر تعيين می گردد .  1جديد شهر 

                                                 
 - هاي ضميمه مشخص شده باشد كه در نقشههاي محلات داراي اسکان غيررسمی میمحدوده بافت موجود شهر شامل بافت مركزي و قديمی شهر و محدوده بافت

 گردد. ه طرح توسعه و عمران بافت جديد شهر محسوب میاست. بقيه بافت شهر در داخل محدود
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درصد شيب داشته و اجراي آنها با شيب طبيعی  11: اين گونه معابر بن بست كمتر از معابر بن بست عادي  -3-11-11-2

 کان پذير می باشد . ام

متر  4شهر  فرسودهمتر در بافت  12درصد و با طول كمتر از  11حداقل عرض براي معابر بن بست با شيب كمتر از  -1بند 

 متر تعيين می گردد .  1و در بافت جديد شهر 

 1شهر  فرسودهبافت  متر در 122تا  11درصد و با طول بين  11حداقل عرض براي معابر بن بست با شيب كمتر از  -2بند 

 متر تعيين می گردد .  1متر و در بافت جديد شهر معادل 

شهر  فرسودهمتر در بافت  112تا  121درصد و با طول بين  11حداقل عرض براي معابر بن بست با شيب كمتر از  -3بند 

 متر تعيين می گردد .  12متر و در بافت جديد شهر معادل  1

شهر  فرسودهمتر در بافت  212تا  111درصد و با طول بين  11بر بن بست با شيب كمتر از حداقل عرض براي معا -4بند 

 متر تعيين می گردد .  12متر و در بافت جديد شهر معادل  12

متر محوطه اي ) دور برگردان ( براي دور زدن وسائط نقليه با  12: در انتهاي بن بست هاي عادي با طول بيش از  1تبصره 

 متر پيش بينی می گردد .  12عرض حداقل 

 : طول گذرهاي بن بست از اولين تقاطع يا گذر بن باز محاسبه می گردد .  2تبصره 

: در تقاطع كليه معابر و كوچه ها با يکديگر ، پخی می بايست ايجاد شود . ميزان پخی در تقاطع ها با توجه به  3تبصره 

 بل ارائه گرديده است . عرض معابر و زواياي مختلف در تقاطع در صفحات ق

درصد بوده و احداث آنها با شيب طبيعی امکان  11اين گونه معابر داراي شيب بيش از  معابر بن باز پله اي : -3-11-11-3

متر در  12پذير نبوده و لذا بصورت پله اي ايجاد می شوند . حداقل عرض معابر باز پله اي با طول كمتر از 

 متر تعيين می گردد .  1متر  12متر و با طول بيش از  4هر و بافت جديد ش فرسودهبافت 

 شوند . درصد شيب داشته و با شيب طبيعی اجراء می 11اين گونه معابر كمتر از  معابر بن باز عادي : -3-11-11-4

 112تا  11متر و با طول  1متر معادل  12شهر با طول كمتر از  فرسوده: حداقل عرض معبر بن باز عادي در بافت  1بند 

 گردد. متر تعيين می 12متر معادل  212ز متر و با طول بيش ا 12متر معادل  212تا  111متر و با طول  1معادل 

 12تا  11متر ، با طول بين  1متر معادل  12: حداقل عرض معبر بن باز عادي در بافت جديد شهر با طول كمتر از  2بند 

متر و با طول  12متر معادل  212متر تا  221متر و با طول  12تر معادل م 222تا  11متر و با طول  1متر معادل 

 متر تعيين می گردد .  14متر معادل  212بيش از 
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: نقشه شبکه معابر پيشنهادي طرح توسعه و عمران ) جامع ( از نظر مسير و حداقل عرض معابر اصلی قابل استناد  4تبصره 

اد نبوده و لازم است شهرداري با در نظر گرفتن اولويت براي اينگونه است . ليکن از نظر خط پروژه قابل استن

 تهيه و پس از تصويب به مورد اجراء درآورد .  1:122معابر خط پروژه به مقياس 

: در مواردي كه مسير ترسيم شده در نقشه شبکه معابر پيشنهادي طرح بازنگري با مسيرهاي مصوب قبلی مغايرت  1تبصره 

ير مشخص شده در اين نقشه ها ملاک عمل بوده و براساس آن بايستی خط پروژه اصلاحی داشته باشد مس

 تهيه گردد . 
 

 ضوابط عبور و مرور معلولين جسمی و حرکتی   -3-18-9

 1311حركتی شورايعالی شهزسازي و معماري ايران مصوب -رعايت ضوابط و مقررات افراد معلول جسمی -3-11-1-1

  11/4/14ه كميسيون طرح تفصيلی همدان مورخ رعايت مصوب -3-11-1-2

 متر تعيين می گردد .  1/1حداقل عرض مسيرهاي عبور و مرور معلولين  -3-11-1-3

 متر می باشد .  12درصد و حداكثر طول رامپ  1حداكثر شيب رامپ مسيرهاي عبور و مرور ويژه معلولين  -3-11-1-4

و حركتی می بايست در كليه مسيرهاي پياده روها و ورودي و طبقات  ضوابط عبور و مرور معلولين جسمی -3-11-1-1

 ساختمان هاي عمومی رعايت گردد . 
 

 حداقل عرض پياده رو  -3-18-11

به منظور عبور كم خطر و مطمئن عابر پياده ارجح است براساس معيارهاي طرح توسعه و عمران ) جامع (  -3-11-12-1

 پياده رو در نظر گرفته شود . متر و بيشتر  1در معابر با عرض 

 نشان داده شده است .  1حداقل عرض پياده رو در جدول شماره  -3-11-12-2
 

 حداقل عرض پياده رو بر حسب طبقه بندی معابر - 9جدول شماره 

 طبقه بندي معابر
تعداد خطور 

 عبور

 حداقل عرض پياده رو در هر طرف معبر

  خارج از شهر محدوده شهر  داخل شهر 

 2 3 4 4 بزرگراه ـ راه عبوري 

 2شريانی درجه 
 2 3 4 4 اصلی 

 3 3 3 2 فرعی 
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 شيب عرضی راه  -3 -3-18-11

درصد پيشنهاد می شود . در معابر محلی و ميادين می  1درصد و حداكثر آن  2حداقل شيب عرضی معابر شهر برابر 

 يب عرضی منفی جهت دفع آبهاي سطحی استفاده نمود توان از ش
 

 شيب طولی   -3-18-11-4

اگر چه اندازه هاي شيب طولی از وضعيت توپوگرافی زمين متأثر است ولی نبايد از مقادير معينی كه بر حسب سرعت 

 ديده است . حداكثر شيب طولی بر حسب سرعت طرح درج گر 12طرح مشخص می شود ، تجاوز كند . در جدول شماره 

 حداکثر شيب طولی بر حسب سرعت طرح - 11جدول شماره 

 حداكثر شيب طولی ) درصد ( سرعت طرح ) كيلومتر در ساعت (

 12تا  1 32

 12تا  1 42

 12تا  1 12

 1تا  1 12

 1تا  1 12

 1تا  1 12
 

 3 3 3 2 جمع كننده 

 2 2 2 2 محلی 
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 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 

 حریم های قانونی و ضوابط آنها  -3-18-11

 هاي مربوط به استفاده و منوعيت تمام يا بعضی از فعاليتحريم و ضوابط آن ممکن است باعث م

بهره برداري از زمين بشود . حريم هاي قانونی جهت رعايت مسائل ايمنی و كنترل توسعه بی رويه شهر و براساس ضوابط 

دخانه ها و ارگانهاي مربوطه در طرح بازنگري پيش بينی شده اند . اين حريم ها شامل حريم هاي شبکه راهها ، حريم رو

نهرها ، خطوط تأسيسات زيربنايی و انتقال انرژي می باشند . كليه حريم هاي شبکه راهها و خطوط تأسيساتی بايد بصورت 

فضاي باز و با امکان نظارت مستقيم ارگان مربوط بر آنها در نظر گرفته شوند . ايجاد هر گونه مستحدثات در اين محدوده 

ا تأسيساتی كه در طرح بازنگري و يا كميسيون طرح تفصيلی محل آنها تثبيت شده يا احداث ها و يممنوع است مگر كاربري

 آنها ضروري تشخيص داده شود . 

تبصره : تأسيسات لازم براي بهره برداري ) كشت ، داشت و برداشت ( از زمينهاي كشاورزي و باغات و همچنين خطوط 

تی ، پل ها و تونل هاي واقع در مسير راهها ، لوله هاي آبرسانی، پايه هاي انتقال نيروي برق و شبکه هاي مخابرا

سيل بندها و سيل گيرها از محدوديت ايجاد مستحدثات در حريم راههاي مستثنی بوده و تابع قوانين و مقررات 

مربوط به خود هستند. در طرح هاي تفکيکی ، آماده سازي و احداث ساختمان ، حريم مسيرهاي انتقال نيرو ، 

 أسيسات برق ، گاز ، منابع آب و .... براساس ضوابط و مقررات سازمانهاي مربوطه بايستی رعايت گردد . ت
 

 مقررات مربوط به پست برق ، کابل های برق و تلفن  -3-18-12

متر مربع تجاوز نمايد ، احداث  2222هايی كه مساحت كل آنها با محاسبه پاركينگ و زيرزمين از براي ساختمان

 برق كه محل آن به تأييد شركت برق رسيده باشد الزامی است . پست 

هاي فرهنگی و فضاهاي آزاد عمومی و در مجاورت محورهاي اصلی شهري ، پست هاي برق در محوطه -3-11-12-1

بايستی در زيرزمين احداث شود. در موارد استثنائی كه احداث پست در زيرزمين دشوار است ، از جمله در 

كه سطح آب زيرزمينی بالا است ، بناي آن بايستی با نظر شهرداري به نحوي طراحی گردد كه هايی مکان

 متجانس و هماهنگ با بدنه هاي مجاور بوده و با آنها تركيب گردد . 

هاي تيپ معماري پست هاي برق كه در ساير مکانها احداث خواهد شد بايستی به تأييد كميسيون طرح -3-11-12-2

 رسد . طرح تفصيلی ب
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 مهندسين مشاور تدبير شهر 

براي اتصال كابل برق و تلفن ساختمان ها به صورت هوايی و نامنظم كه از نظر سيماي شهري و مسائل  -3-11-12-3

ايمنی مطلوب نيست ، شركت برق منطقه اي و اداره مخابرات می بايست با كابل كشی زمينی به شکل 

 مناسبی اين امور را انجام دهند .
 

 ه کاربری نظامی ضوابط و مقررات مربوط ب -3-19

 موارد استفاده از زمين  -3-19-1

  ها،ها ، سربازخانه، كليه اراضی  پادگانراي عالی شهرسازي و معماري ايرانشو 23/12/13بنا بر مصوبه مورخ  -3-11-1-1

وده ها و فرودگاه هاي نظامی می بايستی از محدها ، ميادين تير ، صنايع نظامی ، آمادگاه، پايگاههاقرارگاه

قانونی و حريم شهر خارج شوند و به غير از عملکردهاي ستادي نظامی با كاربري اداري، استقرار كليه 

 عملکردهاي نظامی در داخل محدوده طرح بازنگري مجاز نبوده و ممنوع می باشد . 

 تخصيص هر گونه اراضی جهت كاربري نظامی در داخل محدوده طرح بازنگري ممنوع است .  -3-11-1-2

حصار دور محوطه هاي كاربري نظامی ستادي تا زمانی كه از محدوده شهر انتقال می يابند بايد بگونه اي  -3-11-1-3

 باشد كه با سيما و منظر شهري تناقض نداشته باشد . 

 توسعه ساختمان هاي موجود در اراضی نظامی مجاز نمی باشد .  -3-11-1-4
 

 باغات و کشاورزی  -3-21

و كشاورزي واقع در محدوده هر طبق مصوبات كميسيون ماده پنج شوايعالی شهرسازي و معماري استان  باغات -3-22-1

 همدان می بايد تحت حفاظت واقع شوند.

و شهرسازي  راهحفاظت از اراضی باغات و زراعی به عهده سازمان جهاد كشاورزي، شهرداري نهاوند و اداره كل  -3-22-2

 ( می باشد.1كارهاي كميسيون ماده استان همدان ) از طريق سازو

هر گونه محدوميت ساخت و ساز در باغات تابع قوانين منع قطع اشجار و قوانين مربوط به حفاظت از باغات در  -3-22-3

 حريم و محدوده شهر می باشد.
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 مهندسين مشاور تدبير شهر 

نفرد، هر گونه استفاده از باغات و اراضی كشاورزي طبق طرح بازنگري جهت احداث واحدهاي مسکونی م -3-22-4

مجموعه هاي مسکونی و ساختمانی در هر اندازه، طرح هاي آماده سازي و ساير طرح هاي توسعه شهري 

 ممنوع می باشد.

مصوب شورايعالی شهرسازي و  بر اساس قانون حفظ كاربري اراضی زراعی و باغاتاحداث خانه باغ صرفاً  -3-22-1

        معماري ايران مجاز می باشد. 

كاربري باغات حفاظت شده به كاربري فضاي سبز صرفاً در حد پيشنهادات طرح بازنگري تفصيلی كه در  تغيير -3-22-1

 نقشه هاي تفصيلی مشخص شده است، مجاز می باشد.

استفاده از باغات حفاظت شده به منظور استفاده هاي تفريحی و گردشگري بدون قطح اشجار و خيابان بندي و  -3-22-1

 تأسيسات و ابنيه در حد ضوابط طرح بازنگري تفصيلی مجاز می باشد.همچنين بدون احداث 

هر گونه قطع درختان باغات حفاظت شده و تبديل آنها به اراضی غيرباغ ممنوع می باشد و تابع قوانين حفظ  -3-22-1

 اراضی باغی سازمان جهاد كشاورزي است.
 

  تاریخیضوابط و مقررات ميراث  -3-21

ازي و معماري محدوده بافت تاريخی شهر نهاوند، توسط سازمان ميراث فرهنگی، صنايع ضوابط و مقررات شهرس

تدوين گرديده است. اين ضوابط صرفاً براي دو اثر يعنی بناي  1312دستی و گردشگري استان همدان در تابستان 

ر مابقی آثار كه در حمام حاج آقا تراب نهاوند و مسجد جامع شهر نهاوند تهيه شده است. علاوه بر ضوابط مذكو

 محدوده بافت تاريخی و قديمی و ساير مناطق مركزي شهر قرار دارند تابع مقررات سازمان ميراث فرهنگی هستند. 
 

 محدوده و حرائم بنای حمام حاج آقا تراب  -3-21-1

 ضوابط و مقررات عرصه اثر  -3-21-1-1

 حفر كانال چاه و چاله جهت كاشت درخت ممنوع است.  هر گونه اقدامی كه منجر به تخريب عرصه اثر گردد، اعم از -1

هر گونه دخل و تصرف اعم از مرمت ، توسعه ، تعمير ، تجديد ، تغيير بنا و تغيير در نحوه استفاده از عرصه اثر  -2

 در تمام و يا در بخشی از آن بدون تصويب و صدور مجوز از سوي سازمان ميراث فرهنگی كشور ممنوع است. 
 

 ضوابط و مقررات حریم درجه یک اثر  -3-21-1-2
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 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

هر گونه فعاليت عمرانی در محدوده حريم درجه يک با موافقت و نظارت سازمان ميراث فرهنگی كشور به شرح زير 

 اعلام می شود . 

 متر )دو طبقه( تعيين شده است.  1/1ارتقاء بناها با احتساب كرسی چينی و دست انداز پشت بام حداكثر  -1

صالح نماي بناها در اين محدوده بايد متناسب و هماهنگ با عرصه اثر و با تصويب   و نظارت طرح معماري و م -2

 سازمان ميراث فرهنگی كشور باشد . 

 فرهنگی و گردشگري بصورت وضع موجود تثبيت گردد.  مسجد حاج آقا تراب به عنوان بناي با ارزش تاريخی ، -3

 است.هر گونه تعريض معابر در جوار عرصه اثر ممنوع  -4

 هر اقدامی كه به عرصه اثر لطمه وارد سازد اعم از كاربري هايی كه ايجاد صدا ، لرزش ، بو و ... كند ممنوع است .  -1

هر گونه تکفيک و تفکيک و تجميع پلاک ها در محدوده حريم درجه يک با تأييد سازمان ميراث فرهنگی  -1

 كشور انجام گيرد. 

 اري و آزادسازي قرار گيرد. دو پلاک جنوب شرقی اثر در اولويت خريد -1

 متري عرصه اثر ممنوع است .  11گودبرداري و احداث زيرزمين تا شعاع  -1
 

 حریم و ضوابط مسجد جامع شهر نهاوند  -3-21-1-3

 هر گونه اقدامی كه منجر به تخريب عرصه و اعيان اثر گردد ممنوع است . -1

ديد ، تعمير بنا و تغيير در نحوه استفاده از عرصه و هر نوع فعاليت عمرانی اعم از مرمت ، توسعه ، تعمير ، تج -2

 اعيان اثر در تمام يا بخشی از آن بدون تصويب و صدور مجوز از سوي سازمان ميراث فرهنگی ممنوع است . 

 

 ضوابط و مقررات حریم درجه یک اثر  -3-21-1-4

درجه يک با موافقت و نظارت سازمان  ، نوسازي و بهسازي در محدوده حريم هر گونه فعاليتی تحت عناوين ، مرمت

 ميراث فرهنگی كشور به شرح زير اعلام می شود: 

 متر ) يک طبقه ( می باشد.  1/4ارتفاع بناها با احتساب كرسی چينی و دست انداز پشت بام حداكثر  -1

 د. طرح معماري و مصالح نماي بناها در اين محدوده بايد متناسب و هماهنگ با عرصه و اعيان اثر باش -2
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 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

هر اقدامی كه به عرصه و اعيان اثر لطمه وارد سازد، اعم از كاربري هايی كه ايجاد صدا ، لرزش ، بو و.... كند  -3

 ممنوع است . 

 هر گونه تعريض معابر كه به عرصه و اعيان اثر لطمه وارد سازد ممنوع است.  -4

متري از عرصه و اعيان اثر با  12هر گونه حفر كانال ، چاه و كاشت درختان با ريشه هاي عميق به شعاع  -1

 موافقت و نظارت سازمان ميراث فرهنگی انجام گيرد. 

 

 ضوابط و مقررات حریم درجه دو اثر  -3-21-1-5

 با موافقت و نظارت سازمان ميراث فرهنگی كشور بشرح زير اعلام می شود.  2هر گونه فعاليتی در محدوده حريم درجه 

 متر ) دو طبقه ( می باشد .  1/1ی و دست انداز پشت بام حداكثر ارتفاع بناها با احتساب كرسی چين -1

 هر گونه تعريض معابر كه به عرصه و اعيان اثر لطمه وارد سازد ممنوع است .  -2

 طرح معماري و مصالح نماي بناها در اين محدوده بايد متناسب با وضع موجود باشد .  -3
 

 ضوابط مربوط به بناهای با ارزش تاریخی  -3-21-1-6

بناهايی كه از طرف سازمان ميراث فرهنگی ثبت يا در شرف ثبت می باشند و كيفيت معمارانه آنها مشخص  -

 گرديده، بايد حفظ گردد. 

در ساختمانهاي مسکونی با ارزش و تاريخی و ساختمانهاي بازسازي شده براساس معماري اصيل و قديمی می  -

د كاربري فرهنگی، جهانگردي و فروش توليدات صنايع توان بعنوان يک واحد مستقل با كاربري مناسب مانن

 دستی با كسب نظر و تأييد سازمان ميراث فرهنگی اقدام نمود. 

متر نخواهد بود، ساخت و ساز  1تعداد طبقات كليه بناهاي همجوار بناهاي با ارزش يک طبقه و بهرحال بيشتر از  -

 ه حرائم آنها خواهد بود. در مجاورت ابنيه ثبت شده تابع ضوابط و مقررات مربوط ب

كليه تعمرات اساسی و غيراساسی، نوسازي پلاک هاي مجاور بناهاي با ارزش بايد هماهنگ با معماري بناي با  -

 بوده و در قالب طرح هاي اجراي معماري و سازه تأسيسات به تصويب سازمان ميراث فرهنگی رسيده باشد . ارزش 
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 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 وسازی در تپه دو خواهران و لائودیسه ضوابط مربوط به توسعه و ن -3-21-1-7

صنايع دستی و گردشگري  هر گونه احداث بنا و تغييرات اساسی در محدوده اي كه سازمان ميراث فرهنگی ، -

 ايران تپه هاي مذكور را به ثبت آثار رسانده است، با استعلام از سازمان مذكور در استان صورت می گيرد. 

قع در محدوده لائوديسه و دو خواهران نوسازي و بهسازي و خريد و فروش تا زمان خريد و تملک املاک وا -

 املاک مسکونی در اين حدود با رعايت بند فوق مجاز است . 

 حداكثر طبقات ، تراكم و ارتفاع مجاز در محدوده مذكور تابع ضوابط سازمان ميراث فرهنگی است .  -

ين ساكنان اين تپه ها انتخاب و سازمان ميراث فرهنگی پيشنهاد می شود انجمنی متشکل از معتمدان محلی از ب -

و ساكنان محله نيز از طريق اين انجمن نيازهاي خود را به سازمان ميراث فرهنگی و شهرداري و نهادهاي 

 عمومی اعلام دارند.                                                                  
 

 ضوابط آنبافت قدیم شهر و  -3-21-1-8

از اهداف عمده طرح بازنگري تفصيلی شهر نهاوند، ساماندهی بافت قديمی شهر است. بافت قديم شهر نهاوند شامل 

محدوده مركزي شهر است كه در شمال به تپه دو خواهران و لائوديسه ، در شرق به اراضی منابع طبيعی و كمربندي 

ابان شريعتی و نهر لف گاه محدوده   می شود. مساحت محدوده بافت شرقی، در غرب به خيابان آزادگان و در جنوب به خي

قديم در طرح بازنگري  هکتار است و اين محدوده با توجه به مطالعات طرح و ضوابط سازمان ميراث فرهنگی و گردشگري 

در اين محدوده و صنايع دستی پيشنهاد شده است. تمامی عناصر با ارزش تاريخی از جمله بازار و محدوده هاي تاريخی 

استقرار دارند، لذا ضوابط و مقررات بافت تاريخی می بايد با حساسيت خاصی تدوين گردد. بنابراين با توجه به شرايط خاص 

تزاحم و تراكم اتومبيل و جمعيت در مركز شهر و  معابر تنگ و باريک، ريزدانگی قطعات، اين بافت از جمله فرسودگی بافت،

مساجد و حمام ها و ساير ابنيه د و از سويی وجود بافت كالبدي با ارزش و بناهاي باارزش، بازار قديمی ،ساير تنگناهاي موجو

اين محدوده نيازمند مطالعات ويژه ساماندهی بافت مركزي می باشد و از اين نظر ضوابط ويژه و خاص  واجد ارزش ميراثی ،

ح بازنگري تدوين گردد. اصول كلی حاكم براين ضوابط را می توان مربوط به اين حوزه می بايد با توجه به ضوابط كلی طر

 به شرح زير مورد توجه قرار داد. 

تجميع پلاک هاي مسکونی و كاهش تراكم هاي ساختمانی و جلوگيري از افزايش ساخت و سازهاي بی رويه و با تراكم زياد  -

 در اين محدوده.
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 اي پيشنهادي در طرح بازنگري.انتقال كاربري ها و فعاليت هاي مزاحم به محل ه -

 ساماندهی مشاغل و حوزه بندي آن در محدوده محورهاي اصلی بافت و جلوگيري از تزاحم و تداخل اين مشاغل. -

 حفظ قابليت هاي فرهنگی و گردشگري بافت قديم و سيماي با ارزش كالبدي آن -

و شلوغی ترافيک با پيش بينی  توجه به زنده سازي فضاي شهري از طريق حفظ فضاهاي پياده و حذف موانع -

 پاركينگ هاي خصوصی و عمومی و روان سازي ترافيک شهر و رفع ساير آلودگی هاي محيطی.

 حفظ ابنيه با ارزش و معماري بافت مركزي و قديمی با توجه به ضوابط و پيشنهادات ميراث فرهنگی. -

 نقشه ها و نظارت براي اجراء طرح ها در اين محدوده.تدوين ضوابط براي تهيه نقشه ها معماري و شيوه بررسی و روند كار  -

 تعيين مجري و مراجع   و ساز و كار تشکيلاتی و سازمانی آن. -

 تعيين بناهاي با ارزش ميراثی و حرائم آنها توسط سازمان ميراث فرهنگی ، صنايع دستی و گردشگري استان. -

 ي حفظ هويت معماري و شهرسازي اين محورها.تعيين محورهاي با ارزش و تدوين ضوابط و مقررات مربوطه برا -

 با توجه به موارد فوق اهم ضوابط نوسازي و بهسازي محدوده بافت تاريخی و قديمی به شرح ذيل می باشد:

و شهرسازي رسيده است حداكثر تراكم در محدوده اي كه به تأييد اداره ي كل راه در محدوده بافت قديمی و فرسوده  -

 مترمربع می باشد. 112و حداقل مساحت تفکيک زمين مسکونی درصد  112سه طبقه و 

 در مورد قطعات كوچکتر حدود تراكم طبق جدول ضوابط تراكمی تعيين می گردد. -

در محدوده بافت تاريخی نيز ضوابط فوق عيناً قابل اعمال است، ولی بر حسب مورد استعلام از سازمان ميراث  -

 ی است. فرهنگی براي اعلام ضوابط تکميلی الزام

كار توسط شهرداري، از هاي تاريخی، قبل از صدور هرگونه مجوز و همچنين كليه امور عمرانی و پاياندر محدوده -

 سازمان ميراث فرهنگی استعلام بعمل آيد.

 

 طبيعی )جنگل کاری( -3-22

ر زير نظر جنگل كاري ها و همچنين اراضی كه به كاربري طبيعی اختصاص يافته است در محدوده شه -3-22-1

 شهرداري اداره می شوند.

هر گونه ساخت و ساز در محدوده كاربري جنگل كاري مجاز نيم باشد. ساخت وسازهاي مجاز در اين محدوده شامل  -3-22-2

 همچنين حفر چاه آب و نظاير آن می باشد. -تأسيسات و تجهيزات نگهداري از اين منابع –نگهبانی 
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 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 و گردشگري در محدوده اراضی طبيعی مجاز می باشد.احداث پارک هاي طبيعی  -3-22-3
 

 حریم -3-23

 هر گونه ساخت وساز در محدوده حرايم داخل شهر نهاوند مجاز نمی باشد و اين تابع مقررات ويژه حريم است.  -

حفظ حرايم شهر در محدوده قانونی جزو وظايف شهرداري است. حرايم شهر در داخل محدوده طرح بازنگري تصيلی  -

 شرح زير می باشد:به 

 حريم كمربندي -3-23-1

 باشد.باشد و اين حريم مطابق طرح بازنگري تفصيلی شهر نهاوند میدر نوسان می 22-32حريم كمربندي در دو سمت بين  -

 حريم ورودي كرمانشاه -3-23-2

 متر است. 31متر می باشد و در شرق اين محور  12در غرب جاده كرمانشاه  -

 ملاير حريم ورودي -3-23-3

 متر می باشد. 22در دو سمت حريم اين ورودي  -

 حريم جاده بروجرد -3-23-4

 متر است. 32متر و در شرق محور  22در غرب  -

 حريم بلوار وليعصر -3-23-1

 متر می باشد. 12-22اين حريم حدفاصل بلوار بهشتی تا ورودي بيمارستان عليمردايان در شرق بلوار بين  -

 متر دور تا دور شهر می باشد. 112مق كمربند سبز به ع -3-23-1

 متر از هر طرف محور گاز می باشد. 112حريم خط تأسيسات گاز در شرق كمربندي  -3-23-1

حريم خطوط انتقال نيرو در شهرک هاي باروداب و شهيد حيدري مطابق ضوابط شركت توزيع نيروي برق می  -3-23-1

 بايد رعايت گردد.

 حريم نهر لف گاه -3-23-1

 متر می باشد. 1/11ق طرح تفصيلی از محور به هر طرف طب -

 ساير حرايم نهر طبق ضوابط شركت آب و فاضلاب می بايد رعايت گردند. -
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 حريم آثار و ابنيه تاريخی -3-23-12

 اين حرايم مطابق ضوابط سازمان صنايع دستی ، ميراث فرهنگی و گردشگري می بايد رعايت گردند.
 

 و توریستی  بوط به نحوه استفاده از زمين در منطقه تفریحیضوابط و مقررات مر -3-24

 موارد استفاده از زمين  -3-24-1

 صورت عملکردهاي مجاز بر حسب سلسله مراتب خدمات شهري در قسمت منطقه بندي آمده است .  -3-24-1-1

اند. ي اراضی مشخص شدهگردشگري در مراكز شهري رده بالا در نقشه كاربر -هاي خدمات تفريحیكاربري -3-24-1-2

 هاي تفصيلی مراكز نواحی و محله تعيين خواهد شد. موقعيت اين اراضی در رده ناحيه و محله در طرح

 تغيير اساسی عملکردهاي هتل ها ، مهمانخانه ها ، مهمانسراها و امثالهم مجاز نمی باشد .  -3-24-1-3
 

 ضوابط مربوط به تفکيک زمين  -3-24-2

مترمربع و  322قل تفکيک اراضی اين كاربري در مراكز محله و ناحيه تا مرحله تهيه طرح هاي تفصيلی حدا -3-24-2-1

 مترمربع می باشد .  3222در مراكز شهري رده بالاتر حداقل 

و در مراكز شهري رده هاي  3در مراكز ناحيه و محله دسترسی به عملکردهاي پذيرايی از طريق معابر درجه  -3-24-2-2

 مجاز می باشد .  2ر دسترسی به عملکردهاي توريستی از معابر درجه بالات
 

 ضوابط مربوط به احداث ساختمان  -3-24-3

 گردشگري به شرح زير می باشد :  -تراكم ساختمانی اراضی تفريحی  -3-24-3-1

 د . درصد و در حداكثر سه طبقه مجاز می باش 112در مراكز نواحی و مراكز محله ها حداكثر  -1بند 

 درصد و در حداكثر شش طبقه مجاز می باشد .  212در مراكز شهري رده بالاتر حداكثر  -2بند 

تبصره : اين ميزان تراكم براي ابنيه پذيرايی و جهانگردي می بايست با دسترسی و تراكم پيشنهادي محل مورد نظر 

 متناسب و هماهنگ باشد . 

درصد و در مراكز  12احداث بنا در مراكز محله ها و نواحی حداكثر ضريب اشغال جهت محاسبه سطح مجاز -3-24-3-2

 درصد می باشد .  41شهري رده هاي بالاتر حداكثر 
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در احداث عملکردهاي پذيرايی توريستی از قبيل هتل ، مهمانسرا ، كمپينگ، مهمانخانه، مسافرخانه ، زائرسرا  -3-24-3-3

 هنگی ، صنايع دستی و گردشگري كشور بايد رعايت گردد. و مشابه ، ضوابط و مقررات سازمان ميراث فر

 شود . باشد . ضخامت سقف به اين ارتفاع اضافه میمتر می 1/3متر تا حداكثر  3ارتفاع مفيد مجاز در طبقات بين  -3-24-3-4

 تبصره : سالن هاي اجتماعات و نمايش مشمول اين محدوديت نمی باشند . 

 اث بنا محدوديتی ندارد . شکل سطح مجاز احد -3-24-3-1

: در مراكز محله ها و نواحی سطح مجاز احداث بنا در طبقات دوم و سوم بايد در محدوده احداث بناي مسکونی در  1تبصره 

 لبه پلاک ) در صورت وجود ( بطوري قرار گيرد كه به واحدهاي مزبور اشراف نيابد . 

ح مجاز احداث بنا در طبقات دوم به بالا در محدوده احداث مسکونی در : در مراكز شهري رده هاي بالاتر نيز سط 2تبصره 

 لبه پلاک مجاور به طوري قرار می گيرد كه به واحدهاي مسکونی مجاور اشراف نيابد . 

حداقل تعداد پاركينگ بايد بر مبناي يک واحد جهت هر پنجاه مترمربع زيربناي عملکرد توريستی ) هتل و  -3-24-3-1

 و زيربناي عملکرد پذيرايی پيش بينی شود. مهمانسرا (

بهره گيري از نور و تهويه مستقيم براي اطاق هاي اقامت و اطاق هاي اداري و فضاهاي پرتردد اصلی بايد  -3-24-3-1

 امکان پذير باشد. 

 مجاز است :  استقرار فعاليت هاي مشروحه زير در زيرزمين بسته به عملکرد توريستی و يا عملکرد پذيرايی -3-24-3-1

 انبار  -1بند 

 كارگاه تعميرات بنا و تأسيسات و تجهيزات مربوط به واحد توريستی يا پذيرايی با امکان تهويه  -2بند 

 موتورخانه با امکان تهويه مستقيم  -3بند 

 پاركينگ  -4بند 

 آشپزخانه و فضاهاي متعلقه با امکان نور و تهويه مستقيم  -1بند 

 ت برق و مخابرات محل تجهيزا -1بند 

 سرويس هاي بهداشتی ، دوش و رختکن به تفکيک زنانه و مردانه  -1بند 

 نهارخوري و محل استراحت كاركنان با امکان تهويه مستقيم  -1بند 

 سالن هاي نمايش فيلم ، برگزاري جشن و فعاليت هاي مشابه با امکان تهويه مستقيم  -1بند 
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 مهندسين مشاور تدبير شهر 

از قبيل سالن بازي بچه ها ، سونا ، استخر سرپوشيده ، سالن هاي ورزشی كوچک ، تسهيلات رفاهی ، تفريحی  -12بند 

 فروشگاه هاي ويژه هتل ، آرايشگاه 

 رختشويخانه  -11بند 

 محل اقامت سرايدار و يا مأمورين شبانه روزي ) مشروط به نورگيري و تهويه (  -12بند 

 و زيربنا محسوب نمی گردد . متر ( جز 42/2تبصره : سطح زيرزمين ) با ارتفاع مفيد 

 توضيح : سطح پيلوتی بعنوان طبقه همکف تلقی می گردد . 

در عملکردهاي پذيرايی و توريستی به ازاي هر دويست مترمربع زيربنا بايد يک زوج سرويس بهداشتی ) زنانه  -3-24-3-1

 و مردانه ( با تهويه مناسب پيش بينی شود . 

ت در عملکردهاي پذيرايی و توريستی لازم الرعايه است . ضوابط اداره بهداش -3-24-3-12  

بينی تأسيسات پيش در عملکردهاي پذيرايی و توريستی در مراكز شهري ) رده بالاتر از مراكز محله و ناحيه( -3-24-3-11

 حرارتی و برودتی بصورت سيستم تهويه مطبوع الزامی است . 

 گردد. سانتيمتر ضخامت هر سقف تعيين می 42هر طبقه و احتساب حداكثر  ارتفاع بنا براساس حداكثر مفيد -3-24-3-12

 علاوه بر پيش بينی پله در بناهاي سه طبقه و بالاتر بايد آسانسور با ظرفيت كافی در نظر گرفته شود .  -3-24-3-13

متر از روي  1/2حداكثر ارتفاع تأسيسات مجاز در بام عبارتند از خرپشته ، معادل فضاي پله و آسانسورها ) با  -3-24-3-14

بام ( تجهيزات مربوطه به تأسيسات ساختمانی ، منبع آب آتش نشانی يا منبع آب ذخيره ، آنتن مركزي و 

 تسهيلات تميز كردن نما و پنجره ها و موارد مشابه.

. پوشاندن بدنه اين  تبصره : احداث سرپوشيده )سبک( با توجه به جوانب زيبايی بنا براي تأسيسات روي بام مجاز است

 سرپوشيده با مصالح بنايی ممنوع است . 

 در بناهاي توريستی پيش بينی آنتن تلويزيون در روي بام فقط بصورت آنتن مركزي )مشترک( مجاز است .  -3-24-3-11

در صورت  در اين كاربري استفاده از سطح بام ها بعنوان تراس پذيرايی و خدمات جنبی و فرعی وابسته ، -3-24-3-11

رعايت جوانب ايمنی و دسترسی مناسب مجاز است . در اين صورت پيش بينی آسانسور براي تراس مزبور 

 الزامی است . 

 كليه بدنه هاي قابل رؤيت بنا بايد نماسازي شوند .  -3-24-3-11
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 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 اخذ تأييديه سازمان آتش نشانی جهت صدور پروانه احداث بنا لازم است .  -3-24-3-11
 

 (و کارگاهی )ضوابط و مقررات مربوط به کاربری صنعتی  -3-25

 موارد استفاده از زمين  -3-25-1

و بصورت پراكنده در  تفصيلی احداث و ايجاد صنايع و كارگاههاي جديد در داخل محدوده طرح بازنگري -3-21-1-1

نواحی صنعتی موجود و  حريم شهر ممنوع بوده و مواردي كه داراي موافقت اصولی و مجوز می باشند بايد به

 حوزه كارگاهی پيشنهادي واقع در حريم شهر هدايت شوند . 

 صورت عملکردهاي مجاز بر حسب سلسله مراتب خدمات شهري در قسمت منطقه بندي عنوان گرديد .  -3-21-1-2

ل شهر تملک كرده مکانی است كه شهرداري قبلاً در شماتفصيلی توضيح :  حوزه كارگاهی مزاحم شهري در طرح بازنگري 

و بخشی از آن را آماده سازي كرده است. عمده فروشی هاي منطقه اي نيز می توانند در جوار اين حوزه 

علاوه بر ميدان بار مستقر شوند. حوزه كارگاهی دوم شهر در محور بروجرد همجوار با مکانی است كه براي 

 يد مورد مطالعه قرار گيرد. ايجاد شهر صنعتی انتخاب شده است. مکان دقيق اين حوزه با

تمام كارگاه هاي مزاحم شهري ) بنا به تعريف سازمان حفاظت محيط زيست ( الزاماً به حوزه كارگاهی شهر  -3-21-1-3

 منتقل می گردند و كاربري جايگزين آنها بر حسب توافق با شهرداري تعيين می گردد.  

حم شهري طبق آخرين مقررات و مصوبات مرتبط با اين موضوع تشخيص و نحوه برخورد با كارگاههاي مزا -3-21-1-4

 خواهد بود . 

با توجه به ضرورت وجود برخی از خدمات در داخل شهر ، واحدهاي خدماتی مانند تعويض روغن، پنچرگيري،  -3-21-1-1

ر با نجاري دستی ، موج بافی ، صنايع دستی چوبی ، قاليبافی و گليم بافی می توانند در سطح بافت شه

 باشد( باقی بمانند . )كسب دسترسی از  كوچه ها مجاز نمی 3كسب دسترسی از معابر درجه 

كاربري تمام واحدهاي كارگاهی بزرگ ، گاراژها و باربري هاي واقع در محدوده بازنگري تأسيسات و  -3-21-1-1

 تجهيزات شهري است . 

زنگري داراي پروانه ساخت تجاري هستند در صورت انتقال مکان كارگاه هائی كه در داخل محدوده طرح با -3-21-1-1

 فعاليت به حوزه كارگاه كماكان تجاري خواهد بود . 



  412بازنگري تفصيلي شهر نهاوند                                                                                 طرح    

 

 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

مترمربع می باشد در صورت  212كارگاه هائی كه داراي پروانه كارگاهی يا انبار هستند و مساحت آنها كمتر از  -3-21-1-1

كميسيون طرح تفصيلی و رعايت مقررات می توانند با  توافق با شهرداري و پرداخت حقوق شهرداري با تأييد

 كاربري تجاري فعاليت نمايند . 

:      فعاليت هاي قابل استقرار در حوزه كارگاهی عبارتند از واحدهاي كارگاهی كوچک، متوسط و بزرگ، بازار و  1 تبصره

سرويس هاي عمومی، مركز  خرده فروشی و خدمات مورد نياز حوزه كارگاهی، رستوران، مسجد، قهوه خانه،

مخابراتی، پست، شعب بانک، واحد اداري، كلانتري، هتل كوچک و مهمانسرا، باسکول، انبارهاي وابسته به 

ها، سردخانه، نگهبانی و سرايداري. نوع واحدهاي جديد قابل استقرار در حوزه كارگاهی طبق ضوابط كارگاه

 كدبندي مصوب محيط زيست ايران می باشد. 

 خواهد بود. 11/4/12: فعاليت هاي مربوط به كاربري صنعتی مطابق مصوبه ي هيأت وزيران در مورخ 2 تبصره

 ضوابط مربوط به تفکيک  -3-25-2

 مترمربع می باشد .  112تا  11حداقل مساحت تفکيک در حوزه كارگاهی براي كارگاه هاي كوچک بين  -3-21-2-1

 مترمربع می باشد .  322تا  222ارگاهی براي كارگاه هاي متوسط بين حداقل مساحت تفکيک در حوزه ك -33-21-2-2

 مترمربع و بيشتر  می باشد .  122حداقل مساحت تفکيک در حوزه كارگاهی براي كارگاه هاي بزرگ  -3-21-2-3

 12ط متر ، براي كارگاه هاي متوس 1حداقل عرض قطعه تفکيکی در بر گذر اصلی براي كارگاه هاي كوچک  -3-21-2-4

 متر تعيين می گردد .  11متر و براي كارگاهی هاي بزرگ 

متر مربع و  21تبصره : حداقل مساحت براي فروشگاه هاي واقع در حوزه كارگاهی ) مانند فروشگاه هاي لوازم يدكی ( 

 متر نبايد كمتر باشد .  1/3حداقل دهانه ) عرض ( واحد مزبور از 

متر و  11متر ، كارگاه هاي متوسط  14قطعات تفکيکی كارگاه هاي كوچک  حداقل عرض گذر دسترسی به -3-21-2-1

 متر تعيين می گردد .  24كارگاه هاي بزرگ 

: دسترسی به منطقه كارگاهی از طريق يک شبکه ورودي مستقل و در صورت ضرورت بصورت غير همسطح  1تبصره 

ت توأم با شبکه ورودي و يا مستقل از تأمين می شود . شبکه خروجی منطقه كارگاهی نيز می تواند بصور

 آن بصورت غير همسطح طراحی و اجراء شود . 



  413بازنگري تفصيلي شهر نهاوند                                                                                 طرح    

 

 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

: دسترسی به قطعات كارگاهی و ساير فعاليت هاي داخلی حوزه كارگاهی از شبکه داخلی منطقه كارگاهی تأمين  2تبصره 

  می شود . كسب دسترسی كارگاه ها بطور مستقيم از شبکه هاي بيرونی ممنوع می باشد .

: براي جداسازي فعاليت حوزه كارگاهی و جلوگيري از تأثير مستقيم آن بر شبکه يا جاده اصلی دسترسی حوزه  3تبصره 

 122كارگاهی ، در زمان تهيه طرح تفکيکی و آماده سازي اين حوزه پيش بينی حريم سبز با عمق حداقل 

 متر از لبه  حريم جاده اصلی تا حوزه كارگاهی الزامی است . 
 

 ضوابط مربوط به احداث ساختمان  -3-25-3

 درصد می باشد .  122ضريب اشغال همکف براي كارگاه هاي كوچک  -3-21-3-1

 باشد . درصد می 12درصد و براي كارگاه هاي بزرگ  12حداكثر ضريب اشغال همکف براي كارگاه هاي متوسط  -3-21-3-2

درصد و براي  12درصد ، براي كارگاه هاي متوسط  122ي كوچک حداكثر تراكم ساختمانی براي كارگاه ها -3-21-3-3

درصد مساحت زمين می باشد . به اين ترتيب كارگاه هاي كوچک يک طبقه هستند  12كارگاه هاي بزرگ 

و كارگاه هاي متوسط و بزرگ در حداكثر دو طبقه احداث می گردند . طبقه اول يا طبقه بالاي همکف 

درصد وسعت  32درصد وسعت قطعه و در     كارگاه هاي بزرگ حداكثر  22كارگاه هاي متوسط حداكثر 

 قطعه مساحت خواهند داشت . 

 تبصره : در كارگاه هاي متوسط و بزرگ فضاي باز قطعه كارگاهی در قسمت جلو و كنار معبر قرار می گيرد . 

 متر می باشد .  4متر تا  1/3ه اول بين متر و ارتفاع مفيد طبق 1متر تا  1/4ارتفاع مفيد طبقه همکف بين  -3-21-3-4

متر و حداكثر ارتفاع مفيد سقف سوله در  1/12: در صورت استفاده از سوله ارتفاع مفيد آن در طرفين سوله حداكثر  1تبصره 

 متر می باشد .  12قسمت تيزه 

 مساحت همکف مجاز می باشد .  درصد 32: ايجاد بالکن در طبقه همکف كارگاه ها در قسمت انتهايی با حداكثر  2تبصره 

 محدوديتی ندارد . « سطح مجاز احداث بنا » شکل  -3-21-3-1

 براي كارگاه كوچک پيش بينی حداقل يک واحد پاركينگ الزامی است .  -3-21-3-1

 براي كارگاه هاي متوسط پيش بينی حداقل دو واحد پاركينگ الزامی است .  -3-21-3-1

 متر مربع زيربنا پيش بينی يک واحد پاركينگ الزامی است .  122ي بزرگ به ازاي هر براي كارگاه ها -3-24-3-1

 : در كارگاه هاي متوسط و بزرگ ، پاركينگ ها می تواند در فضاي باز قرار گيرد .  1تبصره 



  419بازنگري تفصيلي شهر نهاوند                                                                                 طرح    

 

 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 مترمربع در نظر گرفته می شود .  21: مساحت هر پاركينگ  2تبصره 

 ارگاه هاي متوسط و بزرگ بايد به فضاي سبز اختصاص داده شود . درصد فضاي باز ك 22حداقل  -3-21-3-1

 براي فضاهاي كارگاهی توليدي ، نور و تهويه مستقيم بايد پيش بينی شود .  -3-21-3-12

 احداث زيرزمين در حد مساحت همکف در كارگاه ها مجاز می باشد .  -3-21-3-11

 رزمين مجاز است : استقرار فعاليت هاي مشروحه زير در زي -3-21-3-12

 انبار  -1بند 

 كارگاه تعميرات بنا و تأسيسات و تجهيزات مربوط با امکان تهويه  - 2بند 

 موتورخانه تأسيسات و تجهيزات مربوطه با امکان تهويه مستقيم  -3بند 

 پاركينگ  -4بند 

 سرويس هاي بهداشتی ، دوش و رختکن به تفکيک زنانه و مردانه  -1بند 

 رخوري و محل استراحت كارگران با امکان تهويه مستقيم نها -1بند 

 محل اقامت سرايدار ) مشروط به نورگيري و تهويه طبيعی (  -1بند 

 رعايت ضوابط اداره بهداشت الزامی است  -3-21-3-13

   .گرددمی سانتيمتر ضخامت هر سقف تعيين 42ارتفاع بنا بر اساس حداكثر مفيد هر طبقه و احتساب حداكثر  -3-21-3-14

 متر در قسمت تيزه سقف افزايش می يابد .  2/1تبصره: در صورت استفاده از سقف شيب دار ارتفاع بنا حداكثر تا 

تأسيسات مجاز در بام عبارتند از : خرپشته معادل فضاي پله و آسانسور بار ) در صورت تعبيه آسانسور ( با  -3-21-3-11

و تجهيزات مربوط به تأسيسات گرمائی و سرمائی ، منبع آب آتش نشانی متر از روي بام  1/2حداكثر ارتفاع 

 يا منبع ذخيره آب 

 كليه بدنه هاي قابل رؤيت بنا بايد نماسازي شوند .  -3-21-3-11

 اخذ تأييديه سازمان آتش نشانی جهت صدور پروانه احداث بنا لازم است .  -3-21-3-11
 

 ضوابط و مقررات مشترک  -3-26

 مقررات مربوط به قطعات و کاربری های ناهماهنگ  -3-26-1

 صدور هر گونه پروانه ساخت و تفکيک قطعات می بايستی مطابق با ضوابط طرح بازنگري تفصيلی انجام پذيرد .  -3-21-1-1



  415بازنگري تفصيلي شهر نهاوند                                                                                 طرح    

 

 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

، هر گونه كاربري يا ساختمان در وضع موجود كه با طرح مغايرت دارد ، به هنگام صدور پروانه تجديد بنا -3-21-1-2

 هماهنگ گردد. بازنگري تفصيلی نوسازي يا تعمير اساسی بايد با طرح 

كليه پروانه هاي صادره كه منجر به احداث بنا نگرديده اند ، فقط يک سال از تاريخ اعلام عمومی اين ضوابط  -3-21-1-3

ر صورت انقضاي مهلت خواهند داشت كه به اتمام بناي خود با جواز و پروانه صادره قبلی اقدام نمايند ، د

شهر بازنگري تفصيلی مهلت مزبور ، جواز و پروانه صادره باطل و می بايستی مطابق ضوابط و مقررات طرح 

 نهاوند اقدام به تجديد جواز گردد . 
 

 شرایط ساختمان در زمين های واقع در تقاطع شبکه های ارتباطی  -3-26-2

نبش و تقاطع خيابان ها و معابر اعم از سه راهی و چهارراه می كليه بناها و ساختمان هاي واقع در سر  -3-21-2-1

 بايستی مطابق مقررات،  اجراء پخی را رعايت كنند.  

 هيچگونه پيش آمدگی در طبقات فوقانی به سمت فضاي پخی مجاز نيست .  -3-21-2-2

طول پخی بر حسب 14تا  11پخی در تقاطع بر حسب ميدان ديد مشخص می گردد . در جدول هاي شماره  -3-21-2-3

عرض هر يک از خيابانهاي متقاطع بر  BL و AL عرض معابر و زواياي تقاطع درج شده است . در جدول ها

 زاويه بين خيابان هاي متقاطع بر حسب درجه می باشد .  αحسب متر و 

ي نهاوند به عنوان اداره كل راه و شهرسازي استان شهردار 21/1/13مورخ  1111/22/2/13تبصره: باتوجه به نامه شماره 

همدان مبنی بر اصلاح و تعديل ضوابط طول پخ در تقاطع دو معبر و تطبيق آن با ضوابط و مقررات طرح 

از سوي اين مشاور به  32/12/13مورخ  322-1111تفصيلی )قبلی(، ضوابط اصلاحی زير طی نامه شماره 

همدان اعلام شده است كه در جلسه كميته فنی طرح تفصيلی شهر نهاوند اداره كل راه و شهرسازي استان 

و همچنين كل ضوابط و مقررات طرح بازنگري تفصيلی به  4/3/14و در كميسيون ماده پنج در مورخ 

 تصويب رسيد:

بيشتر )هر متر و  22هاي با عرض روش و فرمول پيشنهادي در ضوابط و مقررات طرح بازنگري در مورد تقاطع خيابان -1

 ها نياز به طول پخ بزرگ براي بهسازي فضاي شهري وجود دارد. دو معبر( اجرا گردد. زيرا در اين تقاطع

متر دارد كماكان روش ده درصد مجموع عرض دو معبر مبناي  22هايی كه يکی از معابر عرض كمتر از در تمام تقاطع -2

 گيرد. محاسبه طول پخی قرار می
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 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 
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 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 ( در تقاطع ها Pتعيين ميزان پخ )  -11ه جدول شمار

α < 50 

40.1-45 35.1-40 30.1-35 25.1-30 23.1-25 21.1-23 19.1-21 17.1-19 15.1-17 13.1-15 11.1-13 9.1-11 6-9 AL                

BL 

10 9 8.5 8 7.5 7 6.5 6 6 5 4.5 4 3 6-9 

12 11 10 10 9 8.5 8 7.5 7 6.5 6 5 4 9.1-11 

13 12 11 10.5 10 9 8.5 8 7.5 7 6.5 6 4.5 11.1-13 

14 13 12 12 11 10 9.5 9 8.5 8 7 6.5 5 13.1-15 

15 14 13 12 12 11 10 10 9 8.5 7.5 7 6 15.1-17 

16 15 14 13 12 12 11 10.5 10 9 8 7.5 6 17.1-19 

17 16 14 13.5 12.5 12 11 11 10 9.5 8.5 8 6.5 19.1-21 

20 19 16 14 13.5 13 12 12 11 10 9 8.5 7 21.1-23 

22 21 18 15 14 13.5 12.5 12 12 11 10 9 7.5 23.1-25 

24 23 20 16 15 14 13.5 13 12 12 10.5 10 8 25.1-30 

26 25 22 20 18 16 14 14 13 12 11 10 8.5 30.1-35 

30 28 25 23 21 19 16 15 14 13 12 11 9 35.1-40 

32 30 26 24 22 20 17 16 15 14 13 12 10 40.1-45 

 

 

 

 ( در تقاطع ها Pتعيين ميزان پخ )  - 12جدول شماره 

50 < α < 85  

40.1-45 35.1-40 30.1-35 25.1-30 23.1-25 21.1-23 19.1-21 17.1-19 15.1-17 13.1-15 11.1-13 9.1-11 6-9 AL                

BL 

9 8 7 7 6 6 5 5 5 4 3.5 3.5 2 6-9 

10 9 8.5 8 7.5 7 7 6 6 5 5 4 3.5 9.1-11 

11 10 9 8.5 8 7.5 7 7 6 6 5 5 3.5 11.1-13 

12 11 10 9.5 9 8.5 8 7.5 7 6.5 6 5 4 13.1-15 

13 12 11 10 9.5 9 8.5 8 7.5 7 6 6 5 15.1-17 

14 13 11 11 10 9.5 9 8 8 7.5 7 6 5 17.1-19 

15 14 12 11 10.5 10 9 9 8.5 8 7 7 5 19.1-21 

19 17 14 12 11 10.5 10 9.5 9 8.5 7.5 7 6 21.1-23 

20 18 16 12.5 12 11 10.5 10 9.5 9 8 7.5 6 23.1-25 

22 20 17 13 12.5 12 11 11 10 9.5 8.5 8 7 25.1-30 

24 22 19 17 16 14 12 11 11 10 9 8.5 7 30.1-35 

27 25 22 20 18 17 14 13 12 11 10 9 8 35.1-40 

30 27 24 22 20 19 15 14 13 12 11 10 9 40.1-45 
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 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 

 ( در تقاطع ها Pتعيين ميزان پخ )  -13جدول شماره       
 

 

 ( در تقاطع ها Pتعيين ميزان پخ )   -14جدول شماره 

110 < α  
40.1-45 35.1-40 30.1-35 25.1-30 23.1-25 21.1-23 19.1-21 17.1-19 15.1-17 13.1-15 11.1-13 9.1-11 6-9 AL                

BL 

5 5 4 4 4 3.5 3 3 3 2.5 2 2 1.5 6-9 

6 6 5 5 4.5 4 4 4 3.5 3 3 2.5 2 9.1-11 

7 6 5.5 5 5 4.5 4 4 4 3.5 3 3 2 11.1-13 

7 7 6 6 5 5 5 4.5 4 4 3.5 3 2.5 13.1-15 

8 7 6.5 6 6 5 5 5 4.5 4 4 3.5 3 15.1-17 

8 8 7 6.5 6 6 5 5 5 4.5 4 4 3 17.1-19 

9 8 7 7 6 6 5.5 5 5 5 4 4 3 19.1-21 

10 9 8 7 7 6 6 6 5 5 4.5 4 3.5 21.1-23 

11 10 9 7.5 7 7 6 6 6 5 5 4.5 4 23.1-25 

13 12 10 8 7.5 7 7 6.5 6 6 5 5 4 25.1-30 

16 15 14 10 9 8 7 7 6.5 6 5.5 5 4 30.1-35 

19 18 15 12 10 9 8 8 7 7 6 6 5 35.1-40 

21 19 16 13 11 10 9 8 8 7 7 6 5 40.1-45 

 

 

85 < α < 110 
40.1-45 35.1-40 30.1-35 25.1-30 23.1-25 21.1-23 19.1-21 17.1-19 15.1-17 13.1-15 11.1-13 9.1-11 6-9 AL                

BL 

7 6 5.5 5 5 4.5 4 4 4 3.5 3 3 2 6-9 

8 7 7 6.5 6 5.5 5 5 4.5 4 4 3.5 3 9.1-11 

9 8 7 7 6.5 6 5.5 5 5 4.5 4 4 3 11.1-13 

10 9 8 7.5 7 7 6.5 6 5.5 5 4.5 4 3.5 13.1-15 

11 10 8.5 8 7.5 7 7 6.5 6 5.5 5 4.5 4 15.1-17 

12 11 9 8.5 8 7.5 7 7 6.5 6 5 5 4 17.1-19 

13 12 9 9 8 8 7 7 7 6.5 5.5 5 4 19.1-21 

17 15 12 9 9 8 8 7.5 7 7 6 5.5 4.5 21.1-23 

18 16 13 10 9 9 8 8 7.5 7 6.5 6 5 23.1-25 

20 18 14 10.5 10 9 9 8.5 8 7.5 7 6.5 5 25.1-30 

22 20 16 14 13 12 9 9 8.5 8 7 7 5.5 30.1-35 

25 23 20 18 16 15 12 11 10 9 8 7 6 35.1-40 

27 25 22 20 18 17 13 12 11 10 9 8 7 40.1-45 
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 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 دیوارها مقررات مربوط به حصار کشی و  -3-26-3

 سانتی متر است .  12/2حداكثر ارتفاع كليه حصارها و ديوارها از كف معبر مجاور  -3-21-3-1

احداث ديوار بلند فقط در خصوص كاربري هاي مسکونی ، آموزشی ، ورزشی مخصوص بانوان و عملکردهاي  -3-21-3-2

 انتظامی و امنيتی مجاز و در ساير موارد غير مجاز است. 

باشد. سانتی متر ديواره مجاز می 42حصار اراضی پارک ها و فضاهاي سبز عمومی حداكثر به ارتفاع  -3-21-3-3

 جداسازي بوسيله پوشش هاي گياهی و مشابه به هر ارتفاع و ضخامتی مجاز است. 

 حصار كشی بوسيله سيم خاردار و يا فنر سيمی و موارد مشابه مجاز نيست.  -3-21-3-4
 

 وط به همجواری و دسترسی های مجاز کاربری های مختلف مقررات مرب -3-26-4

 همجواري عملکردهاي زير با يکديگر ممنوع است :  -3-21-4-1

 همجواري واحدهاي آموزشی با بيمارستان ها و مراكز درمانی كه داراي بخش هاي بستري می باشند .  -1بند 

هاي بستري ها و مراكز درمانی كه داراي بخشيمارستانی با واحدهاي آموزشی، بهمجواري واحدهاي ورزشی عموم -2بند 

 می باشند. 

همجواري واحدهاي تفريحی كودكان با واحدهاي آموزشی و بيمارستان ها و مراكز درمانی كه داراي بخش هاي  -3بند 

 باشند . بستري می

ط دسترسی ها از فضاهاي كليه كاربري ها می بايستی دسترسی مستقيم به معابر داشته باشند. اختلا -3-21-4-2

 اختصاصی كاربري هاي ديگر ممنوع است . 

دسترسی و ورودي اصلی كليه كاربري ها به جز واحدهاي مسکونی از كوچه هاي بافت مسکونی ممنوع و  -3-21-4-3

 متر مجاز خواهد بود.  12فقط در صورت ايجاد كوچه بن باز اختصاصی با عرض حداقل 

 كليه كاربري ها از بزرگراه ها ، شريان ها و معابر درجه يک ممنوع است.  دسترسی مستقيم -3-21-4-4

، گمركات، و نقل، انبارها، پمپ بنزين ها هاي حملدسترسی كليه عملکردهاي پر تردد از قبيل پايانه -3-21-4-1

هاي فصلی و عملکردهاي تفريحی به صورت مستقيم و در نظر نگرفتن واحدهاي صنعتی، نمايشگاه

يدات لازم دسترسی از كليه درجات معابر ممنوع و كاربري هاي فوق الذكر الزاماً فقط از طريق معبر تمه

 فرعی يا اختصاصی )مسير سرويس ( مجاز به دسترسی با معابر شهر می باشند . 
 



  441بازنگري تفصيلي شهر نهاوند                                                                                 طرح    

 

 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        
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 ضوابط مربوط به پارکينگ ها  -3-26-5

اكز درمانی ، مراكز اداري و ... كه در زمان معين ساختمان هاي عمومی پر تردد مانند مراكز آموزشی ، مر -3-21-1-1

 12تخليه می شوند يا بوسيله سرويس هاي ويژه كارمندان خود را جابجا  می نمايند می بايست به ازاء هر 

متر مربع زمين يک پاركينگ انتظار در نظر گرفته شود . تأمين پاركينگ انتظار می تواند در صورت امکان با 

 قطعه و يا در عمق انجام گيرد . عقب نشينی از بر 

 محل تأمين پاركينگ انتظار بايد در داخل اراضی اختصاصی در نظر گرفته شود .  -3-21-1-2

 دسترسی مستقيم پاركينگ هاي عمومی به خيابان هاي اصلی و درجه يک مجاز نيست .  -3-21-1-3

 ماتی اعم از مركز شهر ، ناحيه و محله مجاز است . احداث پاركينگ هاي عمومی چند طبقه در كليه مراكز خد -3-21-1-4

رعايت كليه استانداردهاي فنی و ايمنی و آتش نشانی در طرح پاركينگ هاي عمومی چند طبقه ، الزامی است  -3-21-1-1

 و می بايستی قبل از اجراء به تأييد دستگاه هاي فنی ذيربط برسد . 

مترمربع در نظر  21محل پارک ، محل مانور و دسترسی هاي جانبی ( مساحت هر پاركينگ عمومی ) شامل  -3-21-1-1

 گرفته می شود . 

متر  است . حداقل  11/1متر و دو طرفه  3حداقل عرض رامپ مستقيم جهت دسترسی به پاركينگ يکطرفه  -3-21-1-1

 متر است .  1متر و دو طرفه  11/3عرض رامپ قوسی جهت دسترسی به پاركينگ يک طرفه 

متر مربع  1/12( و در پاركينگ هاي عمومی 3×1متر مربع )  11حداقل فضاي پاركينگ در واحدهاي انفرادي  -3-21-1-1

 ( است .  1/2× 1) 

 22درصد تجاوز نمايد ، ليکن شيب رامپ اختصاصی تا حد  11حداكثر شيب رامپ هاي عمومی نبايستی از  -3-21-1-1

 درصد مجاز است . 

 درصد تجاوز كند .  1محل توقف اتومبيل نبايستی از حداكثر شيب  -3-21-1-12

 سانتی متر در نظر گرفته شود .  222ارتفاع آزاد پاركينگ ها در بخش ورودي و خروجی و رامپ ها حداقل  -3-21-1-11

درصد از محل هاي پارک به پاركينگ معلولين اختصاص يابد .  2در پاركينگ هاي عمومی بايد حداقل  -3-21-1-12

 باشد.هاي عمومی الزامی میه سرويس بهداشتی عمومی در پاركينگتعبي
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 ها ، ميادین عمومی و املاک مجاور ضوابط و مقررات احداث بالکن و بازشوها به معابر ، پارک -3-26-6

در طبقه متر  12/1تعبيه پنجره و بازشو ) به جز درب ورودي ساختمان و پاركينگ ( با كف پايين تر از ارتفاع  -3-21-1-1

همکف ) نسبت به رقوم كف معبر همجوار ( كليه كاربري ها ، به جز كاربري هاي تجاري ، پذيرايی و 

 جهانگردي، صنعتی  و حمل و نقل به سمت كليه معابر ممنوع است . 

 احداث بازشو به املاک مجاور ممنوع است .  -3-21-1-2

 از معابر و ميادين عمومی مجاز می باشد .  اشراف و نورگيري در طبقات بالاتر از همکف -3-21-1-3

 احداث بالکن در سمت معابر مشروط به عدم اشراف به فضاهاي خصوصی ) بدون پيش آمدگی ( مجاز است .  -3-21-1-4

 احداث بالکن به سمت ميادين عمومی ) بدون پيش آمدگی ( مجاز است .  -3-21-1-1

 نوع است . احداث بالکن به سمت ملک غير ، مم -3-21-1-1

 ايجاد بازشو و احداث بالکن به داخل پارک و فضاي سبز عمومی در پلاک هاي همجوار با اين فضاها ممنوع است .  -3-21-1-1
 

 ضوابط مربوط به اقامت موقت ) کمپينگ (  -3-26-7

راي اين منظور هاي موقت ) كمپينگ( ببا توجه به اهميت موضوع گردشگري در شهر نهاوند و استفاده از اقامتگاه

پيشنهاد می شود شهرداري نهاوند نسبت به تجهيز اراضی اقامت موقت و كمپينگ در نقاطی كه در طرح توسعه و عمران 

)جامع( شهر مشخص شده اقدام نمايد . اين نقاط شامل پارک كوثر، پارک هاي حاشيه اي كمربندي شرقی، ورودي هاي 

ري و منطقه جنگل كاري می باشد. در اين نقاط می بايست امکان دسترسی شهر می باشد و در تمام كاربري هاي گردشگ

سواره مناسب با آب آشاميدنی ، امکانات پخت و پز در فضاي باز ،  سرويس هاي بهداشتی در فواصل معقول پيش بينی 

ابطه شهرداري می تواند گردد . همچنين براي مراقبت و نگهبانی نيز امکانات و تأسيسات مورد نياز فراهم گردد . در اين ر

 براساس تعرفه هاي موجود به منظور كسب درآمد از افراد استفاده كننده از كمپينگ اجاره بهاء دريافت كند . 
 

 ضوابط مربوط به نصب تابلوهای تبليغاتی ، تابلو اعلانات و تابلوهای راهنمایی و رانندگی  -3-26-8

ري ـ خدماتی بايستی در طرح معماري بنا پيش بينی گردد و پس از محل نصب تابلوهاي كليه اماكن تجا -3-21-1-1

احداث بنا نصب تابلوها فقط در محل هاي پيش بينی شده در طرح معماري كه به تأييد شهرداري رسيده 

 است مجاز می باشد . 
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ی گردند در حريم نصب تابلوهاي راهنمايی و رانندگی گذرها كه براساس معيارها و ضوابط مربوطه نصب  م -3-21-1-2

 ها مجاز می باشد . خيابان

باشد. مگر نصب تابلوهاي اعلانات و نوشته ها و نقاشی هاي تبليغاتی در بدنه هاي جانبی بناها مجاز  نمی -3-21-1-3

 مواردي كه رأساً توسط شهرداري انجام می شود . 

 لزامی می باشد . مقررات ملی ساختمان در اين موارد ا 22تبصره : بهرحال رعايت مبحث 

در جهت زيباسازي فضاي شهري و بهبود گرافيک شهري لازم است تابلوهاي راهنمايی و ساير تابلوهاي  -3-21-1-4

هاي لازم بهسازي و ساماندهی شوند. موجود در معابر و فضاهاي عمومی در قالب مطالعات و بررسی

  .و به اجراء درآوردشهرداري می تواند اين كار را در قالب طرح مشخصی مطالعه 

انجام تعميرات در فرش كف پياده روها و ايجاد باغچه و نصب چراغ در پياده روها بايستی با هماهنگی  -3-21-1-1

 شهرداري انجام شود .

 

 مصوبات شورای عالی شهرسازی و معماری ایران  -3-26-9

آئين نامه هاي طرح ساختمان در برابر زلزله، رعايت مصوبات شوراي عالی شهرسازي و معماري ايران شامل  -3-21-1-1 

هاي مرتبط با امر ساختمان و همچنين آئين نامه مربوط به حريم استحکام بنا و پی سازي و ساير آئين نامه

 راهها در داخل محدوده استحفاظی در مورد شهرها الزامی است . 

 ضوابط پدافند غيرعامل  -3-21-1-2

طبق مصوبات شوراي عالی شهرسازي و معماري ايران در طرح بازنگري رعايت ضوابط پدافند غيرعامل  -

 طرح جامع و تفصيلی شهر نهاوند الزامی است. 

در هنگام احداث ساختمانهاي عمومی و دولتی و خدماتی بزرگ در مركز شهر و مراكز نواحی، استعلام از  -

 غيرعامل توصيه می شود. نماينده وزارت دفاع و پشتيبانی در مورد چگونگی رعايت ضوابط دفاع 

در مورد احداث ايستگاههاي اصلی گاز، پست هاي اصلی برق، انبارهاي مواد سوختی، رعايت ضوبط  -

 غيرعامل الزامی است. 

در صورت ضرورت احداث پناهگاه و مکان امن براي تخليه جمعيت در مواقع اضطراري رعايت ضوابط  -

 دفاع و پشتيبانی الزامی است.  پدافند غيرعامل و استعلام از نماينده وزارت 
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 نقطه امن -3-26-11

)امام حسين( و جنوب كمربندي شرقی به عنوان  در طرح بازنگري شهر نهاوند مکانی در ضلع شرقی ميدان سيد الشهداء

هکتار می باشد. اين  11/3نقطه امن شهري پيشنهاد شده است. كاربري اين حوزه فضاي سبز و پارک است و مساحت آن 

 قطه در نقشه جامع شهر با نماد   مشخص شده است. ن

 قرارگيري در فضاي باز علی الخصوص پارک و فضاي سبز با مساحت كافی براي تجميع جمعيت شهر در هنگام بحران. -

 دسترسی به شبکه هاي شريانی نظير كمربندي، بلوار امام حسين و مركزيت مکانی -

 ههاي بين شهري.امکان دسترسی به مبادي خروجی و ورودي و را -

 امکانات كافی براي اسکان و تخليه مناسب با توجه به شرايط محلی. -

 دسترسی به اغلب بافت هاي شهري از جمله شهرک شهيد حيدري و بافت قديم شهر. -

 

 ضوابط گردشگری در باغات واقع در محدوده  -3-27

 ايجاد طرح هاي گردشگري در باغات منوط به رعايت ضوابط زير است:

 سطح باغات حفظ و از تعداد درختان آنها نيز كاسته نشود. -3-21-1

قطعات باغهايی كه طرح گردشگري در آنها ايجاد می شود به شبکه ارتباطی دسترسی داشته و احداث راه براي  -3-21-2

 بر قراري دسترسی صورت نگيرد.

 مساحت باغات كمتر از هزار متر مربع نباشد. -3-21-3

 و اصل آن حفظ گردد. كاربري باغ -3-21-4

محاسبه می  14ساختمان احداثی در باغات داخل محدوده بر اساس ضوابط كميسيون ماده حداكثر مساحت  -3-21-1

 گردد .

فقط شامل اقامت به صورت كمپينگ و چادر زنی و ايجاد سکوهاي ساده  هاي گردشگري،نوع فعاليت و عملکرد -3-21-1

 براي اين منظور می باشد.

 تشخيص نوع فعاليت هاي مجاز گردشگري در باغات به عهده كميته كار و كميسيون ماده پنج است.  -3-21-1

 ساير ضوابط باغ گردشگري تابع قوانين حفظ باغات و منع قطع اشجار در محدوده و حريم شهر می باشد.  -3-21-1
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 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

 

 اصلاحيه ضوابط و مقررات طرح بازنگری تفصيلی شهر نهاوند -4

اداره كل راه و شهرسازي استان همدان ضوابط و مقررات طرح  1/1/13مورخ  13،  43111براساس نامه شماره مقدمه : 

 ي فنی طرح تفصيلی شهر نهاوند رسيده است. بازنگري تفصيلی شهر نهاوند با اصلاح ضوابط زير به تصويب كميته

 ضوابط و مقررات سطح اشغال  -1

 و تجاري ضوابط ارتفاعی پيلوت و طبقات مسکونی  -2

 ضوابط پاركينگ  -3

 آمدگی ضوابط پيش -4

 ها ضوابط طبقات و ارتفاع تمام شده ساختمان -1

لازم به ذكر است كه پس از تصويب اصلاحات فوق در كميسيون ماده پنج استان همدان، اين اصلاحيه بعنوان سند 

براي شهرداري  1ب كميسيون ماده ي ضوابط و مقررات طرح بازنگري تفصيلی شهر نهاوند خواهد شد و پس از تصويضميمه

 گردند. باشد. موارد اصلاحی جايگزين بندهاي مشابه در ضوابط و مقررات طرح بازنگري میالاجرا مینهاوند لازم

 

 سطح اشغال  -4-1

احداث طبقات زيرزمين صرفاً براي تأمين مازاد پاركينگ )در صورت امکان تأمين پاركينگ و فضاهاي مشاع و  -4-1-1

پذير مساحت پلاک و با رعايت ضوابط پاركينگ امکان %12ار واحدهاي مسکونی( با سطح اشغال مجاز حداكثر انب

 بايد به تصويب كميسيون ماده پنج برسد. می %12باشد. سطح اشغال بيش از می

رتفاعی روي متر و در سطح اشغال بيشتر ، كد ا 1/1حداكثر ارتفاع روي سقف زيرزمين در سطح اشغال مجاز  -4-1-2

 خواهد بود. ± 0.0سقف زيرزمين 

 14درصد مساحت زمين بعد از تعريض و بعلاوه  12هاي مسکونی سطح اشغال در طبقات براي كليه پلاک -4-1-3

 12روي در طول زمين از باشد. منوط به اينکه ميزان پيشمترمربع آسانسور )در صورت نياز( می 4مترمربع راه پله و 

 تجاوز نکند. درصد طول پلاک 
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 مهندسين مشاور تدبير شهر 

مترمربع دارند. مشروط به رعايت حقوق همسايگان )از  122اي كمتر از در املاكی كه بعد از تعريض مساحت باقيمانده -4-1-4

 احداث بنا نمايد.  %122تواند با سطح اشغال و انجام كار كارشناسی، شهرداري میاندازي( نظر ديد و سايه

درصد مساحت زمين  12باشند، تا سطح اشغال مترمربع كه مشمول تعريض نمی 122املاک با مساحت كمتر از  -4-1-1

 ملک ، امکان احداث بنا دارند. 

اندازي( و تأييد مترمربع ، مشروط به رعايت حقوق همسايگی )از نظر ديد و سايه 141تا  122املاک با مساحت  -1-1

باشد. در اين مورد توافق مالک با شهرداري مجاز میمترمربع  122كارشناس شهرداري، احداث بنا در اين املاک تا 

 باشد. الزامی می
 

 ضوابط ارتفاعی پيلوت و طبقات مسکونی  و تجاری  -4-2

 متر )با احتساب ضخامت سقف(. 12/2حداكثر ارتفاع تمام شده پيلوت  -4-2-1

  متر. 2/3ارتفاع تمام شده طبقات مسکونی، با احتساب ضخامت سقف حداكثر  -4-2-2

 باشد. متر می 4/1متر و حداكثر  1/3حداقل  با احتساب ضخامت سقفارتفاع تمام شده تجاري در همکف  -4-2-3

 باشد. متر می 1/3متر و حداكثر  3ارتفاع تمام شده تجاري در طبقات بالاي همکف با احتساب ضخامت سقف حداقل  -4-2-4

 

 ضوابط پارکينگ -4-3

كه يک طرف متر الزامی است. در صورتی 21/2دو ستون براي پارک يک خودرو حداقل رعايت فاصله خالص بين  -4-3-1

 باشد. متر می 1/2كه دو طرف محل پارک خودرو ديوار باشد متر و در صورتی 1/2ديوار و يک طرف ستون باشد فاصله 

كه يک طرف و در صورتی متر الزامی است 1/4رعايت فاصله خالص بين دو ستون براي پارک دو خودرو حداقل  -4-3-2

 باشد. متر می 1/4ديوار و يک طرف ديگر ستون باشد ، فاصله مذكور 

متر الزامی  1كه دو طرف ستون باشد ي خالص بين دو ستون براي پارک سه خودرو در صورتیرعايت فاصله -4-3-3

 گردد. متر تعيين می 2/1كه يک يا دو طرف خودرو ديوار باشد است و در صورتی

مترمربع ايجاد حداقل يک واحد پاركينگ الزامی است و بعد از  112براي هر واحد مسکونی با مساحت خالص تا  -4-3-4

 گردد تا حداكثر دو واحد پاركينگ تأمين گردد. مترمربع افزايش بنا يک واحد پاركينگ اضافه می 122آن به ازاي هر 
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 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

تواند به ترتيب در پيلوت و در صورت نياز گ الزامی است كه میبراي هر واحد مسکونی تأمين يک واحد پاركين -4-3-1

 در زيرزمين طراحی شود. 

 باشد. متر می 2/2حداقل ارتفاع ورودي پاركينگ  -4-3-1

 باشد.متر می 22/2حداقل ارتفاع زيرزمين از كف تا زير سقف  -4-3-1

 أمين گردد. مترمربع يک واحد پاركينگ ت 21به ازاي هر واحد تجاري تا  -4-3-1

طبق ضوابط،  اي وزارت كشور، عوارض حاصل از حذف پاركينگماده 1در صورت حذف پاركينگ برابر مصوبه  -4-3-1

 صرفاً جهت احداث پاركينگ عمومی تأمين گردد. 

ينگ و به مترمربع زيربنا يک واحد پارك 21تبصره: در واحدهاي پذيرايی )رستوران( علاوه بر تأمين پاركينگ به ازاء هر  -

 ، احداث يک واحد پاركينگ الزامی است. مترمربع فضاي استفاده كنندگان 12ازاي هر 

 

 آمدگی پيش -4-4

 متر ممنوع است.  12آمدگی و بالکن در گذرهاي با عرض كمتر از احداث پيش -4-4-1

روهاي مرتبط( ترين سطح پيادهرو )بالامتر ارتفاع از كف پياده 1/3آمدگی روي پخ دو گذر به شرط رعايت پيش -4-4-2

 متر به موازات پخی مجاز است.سانتی 12حداكثر به ميزان 
 

 ضوابط طبقه و ارتفاع املاک مسکونی باتوجه به عرض معبر  -4-5

ثر ارتفاع طبقه و حداك 1/2( L 1متر ) 1تعداد طبقات املاک مسکونی مجاور معابر با عرض كمتر يا مساوي  -4-1-1

 باشد. متر می 2/1نهايی 

حداكثر   L > 1< 12متر  12متر و كمتر از  1تعداد طبقات املاک مسکونی در مجاورت معابر با عرض بيش از  -4-1-2

 باشد. متر می 4/12طبقه و حداكثر ارتفاع )نهايی(  1/3

طبقه  1/4متر  11تر و تا كمتر و مساوي متر و بيش 12تعداد طبقات املاک مسکونی در مجاورت معابر با عرض  -4-1-3

 باشد. متر می 1/11و حداكثر ارتفاع )نهايی( 
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 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        
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 مهندسين مشاور تدبير شهر 

طبقه و  1/1متر  24متر و تا كمتر از  11تعداد طبقات املاک مسکونی در مجاورت معابر با عرض بيشتر از  -4-1-4

 باشد. متر می 1/11حداكثر ارتفاع )نهايی( 

 32متر و تا عرض كمتر از  24متر و بيشتر از  24جاور معابر با عرض مساوي تعداد طبقات املاک مسکونی م -4-1-1

 باشد. متر می 22طبقه و حداكثر ارتفاع )نهايی(  1/1متر  32متر و مساوي 

 32/21طبقه و حداكثر ارتفاع )نهايی(  1/1متر  32تعداد طبقات املاک مسکونی مجاور معابر با عرض بيش از  -4-1-1

 باشد. متر می

هاي مركزي و ميانی برابر نقشه تراكم ساختمانی و هاي مسکونی در بافت(: تعيين تعداد طبقات و ارتفاع پلاک1تبصره )

 باشد. براساس ضوابط مصوب طرح بازنگري جامع می

 باشد. ها حاكم میفرسوده و حرايم خاص ضوابط تراكمی اين بافت -هاي تاريخی(: در بافت2تبصره )

 ها باتوجه به عرض معبر مشخص شده است. يک ضوابط تعداد طبقات و ارتفاع ساختمان در جدول شماره

 ها با توجه به عرض معبرتعداد طبقات و ارتفاع ساختمان -1جدول شماره 

 ارتفاع نهايی )متر( تعداد طبقه عرض معبر )متر( رديف

1 1 L 1/2 22/1 

2 12< L >1 1/3 4/12 

3 11 L 12 1/4 1/11 

4 24 >L >11 1/1 1/11 

1 32 L 24 1/1 22 

1 L > 32 1/1 32/21 

 توضيحات: 

 باشد. انداز بام شامل ارتفاع نمیارتفاع دست -1

 باشد. رت چند معبر قرار گرفته باشد. ملاک تعيين ارتفاع ، معبر با عرض بيشتر میكه يک پلاک در مجاودر صورتی -2
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 مقررات اجرايي و ضوابط جلد دوم:        

    همدانو شهرسازی استان  راهکل  ادارهکارفرما : 

                                                                        

 مهندسين مشاور تدبير شهر 

هايی كه نيازمند ارتفاع بيشتر در هر طبقه يا طبقات باشند ملاک محاسبه ميزان ارتفاع نهايی در صورت وجود كاربري -3

 خواهد بود. 

 ی طول پخ در تقاطع دو معبرضوابط محاسبه -4-6

شهرداري نهاوند به عنوان اداره كل راه و شهرسازي استان  21/1/13مورخ  1111/22/2/13شماره  باتوجه به نامه

همدان مبنی بر اصلاح ضوابط طول پخ در تقاطع دو معبر و تطبيق آن با ضوابط و مقررات طرح تفصيلی )قبلی( ، ضوابط 

به اداره كل راه و شهرسازي استان همدان از سوي اين مشاور  32/12/13مورخ  322-1111اصلاحی زير طی نامه شماره 

 فنی طرح تفصيلی شهر نهاوند به تصويب رسيد.  ي كميتهاعلام شده است كه در جلسه

گردد. به استثناي تقاطع معابر هاي شهر معادل يکدهم مجموع عرض دو معبر تعيين میها در تمامی تقاطعطول پخ -1

 ها محاسبه خواهند شد.ي طول پخل محاسبهشريانی )درجه يک و درجه دو( كه براساس جداو

 شوند. بندي معابر تعيين میي درجهمعابر شريانی طبق نقشه -2

 


